ROMANIA
JUDETUL BACAU
COMUNA STEFAN CEL MARE
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE
privind inchirierea suprafetei de 4 mp, spatiu situat in Camin Cultural al Comunei Stefan cel Mare si teren
curti constructii in suprafata de 37,5 mp , imobile ce fac parte din domeniul public al comunei

Consiliul Local al comunei Stefan cel Mare, judetul Bacau, intrunit in sedinta ordinara din data
de 19.07.2021.
Avind in vedere prevederile:
- art. 121-122 din Constitutia Roméaniei revizuitd in anul 2003.
- art. 7 alin. 92) din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicatd cu modificarile si
completirle ulterioare.
Tinéand cont si de prevederile:
- art. 129, alin. (2), lit.c), alin. (6), lit. a), art. 297, alin. (1), lit. ¢) , prevederile art. 332 si urm. din OUG
57/2019 privind codul administrativ .
- Legii nr. 287/2009 - Codul civil, republicat ,cu modificarile si completarile ulterioare.

Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in adminsitratia publica - republicatd ,cu
modificarile si completdrile ulterioare .
- Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnicd legislativa pentru elaborarea actelor normative,
republicatd, cu modificarile si completdrile ulterioare;
Luand in considerare:

- Referatul de aprobare al Primarului Comunei Stefan cel Mare , inregistrat sub nr.4951/14.07.2021

- raportul compartimentului de specialitate inregistrat sub nr.4950/14.07.2021;
- raportul de avizare al Comisiei de specialitate nr.1 din cadrul Consiliului Local inregistrat sub
nr.5040/19.07.2021, raportul de avizare al Comisiei de specialitate nr.2 inregistrat sub nr.5041/19.07.2021
raportul de avizare al Comisiei de specialitate nr.3 inregistrat sub nr.5042/19.07.2021.

in temeiul art. 129, art. 139, alin. (1), art. 196, alin. (1), lit. a), art. 197, art.255 din OUG nr. 57/2019
privind Codul administrativ.
HOTARASTE:

Art. 1. Se aproba inchirierea prin licitatie publica organizatd conform legii a suprafetei de 4 mp,
spatiu situat in Camin Cultural al Comunei Stefan cel Mare si teren curti constructii in suprafata de 37,5
mp , imobile ce fac parte din domeniul public al Comunei Stefan cel Mare, conform HG nr.1347/2001,
avand o valoare totald de inventar de 910.666,46 lei, din care valoarea spatiului inchiriat fiind de 7.902, 04
lei si valoarea terenului inchiriat fiind de 646, 63 lei.

Art.2. Spatiul propus pentru inchiriere are destinatia de spatiu de depozitare a echipamentelor tehnice
specifice functionarii retelei de telecomunicatii prin cablu, echipamente care nu emit radiatii si corespund
normelor de Securitate si Sdnitate In munca.

Art.3. Durata inchirierii spatiului este de 7 ani.

Art.4. (1) Pretul de pornire al licitatiei este de: 12 euro/mp/ lund pentru suprafata de 4 mp - spatiu
situat in Caminul Cultural si 10 euro/mp/luna pentru suprafata de 37,5 mp -teren curti constructii ;

(2) Valoarea minima a chiriei este de 12 euro/mp/ lunii pentru suprafata de 4 mp - spatiu situat in
Caminul Cultural si 10 euro/mp/luna pentru suprafata de 37,5 mp -teren curti constructii.
(3 Garantie pentru participare la licitatie este de 100 lei.
(4) Taxa de participare la licitatie este de 200 lei.

Art. 5 Se aprobd Documentatia de atribuire pentru inchirierea spatiului conform anexei nr. I la prezenta
hotérére.

Art.6. Se aproba modelul Contractului de inchiriere conform anexei nr. 2 la prezenta hotéarare.



Art.7. Cu aducerea la indeplinire se incredinteaza Compartimentul pentru Achizitii publice din cadrul
Aparatului de specialitate al Primarului comunei Stefan cel Mare;

Art.8. Prezenta hotirare va fi dusd la indeplinire de primarul comunei Stefan cel Mare , prin
aparatul de specialitate, va fi comunicati acestuia precum si Institutiei Prefectului Judetului
Baciu, Compartimentului pentru Achizitii publice si va fi adusa la cunostiinta publica in Monitorul
Oficial Local pe pagina de internet :wwwcomunastefancelmare .ro.
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Anexa nr. 1 la HCL nr59din.19.07.2021

DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE

pentru inchirierea suprafetei de 4 mp,
spatiu situat in Camin Cultural al Comunei Stefan cel Mare si teren curti constructii in
suprafata de 37,5 mp , imobile ce fac parte din domeniul public al Comunei Stefan cel Mare

Capitolul I
Informatii generale privind locatorul

Comuna Stefan cel Mare cu sediul in Satul Negoiesti, str.Principala, nr.20 CUI 4278345,
tel. 0234339000, fax. 0234339050 e-mail:stefancelmare(@bc.e-adm.ro,
www.comunastefancelmare.ro,

in conformitate cu:

e OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ

e Legea achizitiilor publice nr. 98/2016, cu modificarile si completarile ulterioare

e H.G. nr. 395/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a prevederilor
referitoare la atribuirea contractului de achizitie publicd/acordului - cadru din Legea nr.
98/2016 privind achizitiile publice, cu modificarile si completarile ulterioare

Organizeazi licitatie publicd pentru inchirierea suprafetei de 4 mp,spatiu situat in Camin
Cultural al Comunei Stefan cel Mare si teren curti constructii in suprafata de 37,5 mp, imobile ce
fac parte din domeniul public al Comunei Stefan cel Mare.

Imobilul se inchiriazi pentru depozitarea de echipamente tehnice specifice functionarii
retelei de telecomunicatii prin cablu, echipamente care nu emit radiatii si corespund normelor de
Securitate si sdndtate in munca.



Capitolul IT
Instructiuni privind organizarea si desfisurarea procedurii de inchiriere
Conditii de eligibilitate

La licitatia pentru iInchirierea surpafetei de 4 mp,spatiu situat in Camin Cultural al
Comunei Stefan cel Mare si teren curti constructii in suprafata de 37,5 mp, imobile ce fac parte din
domeniul public al Comunei Stefan cel Mare, se pot inscrie persoane fizice si persoane juridice
romane sau straine care indeplinesc, cumulative urmatoarele conditii:

- au achitat taxa de participare la licittie, inclusiv garantia de participare

- au depus oferta si cererea de participare la licitatie impreund cu toate documentele solicitate in
documentatia de licitatie in termenele prevazute in documentatia de licitatie

- au indeplinit la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor si a contributiilor
catre bugetul local si bugetul consolidate de stat.

- nu sunt in stare de insolventd, faliment, lichidare §i care pot demonstra prin documente de
eligibilitate cd posedd potential financiar necesar respectdrii tutror obligatiilor de investitii ce
decurg din caietul de sarcini, dupa cum urmeaza:

A Persoane fizice:

a) fisa cu informatii privind ofertantul

b) declaratia de participare semnata de cétre ofertant, fard Ingrosdri, stersaturi sau modificari

¢) dovada privind achitarea tutror obligatiilor fiscal catre bugetul de stat si bugetul local prin
prezentarea unui certificat de atestare fiscal eliberat de organul fiscal local si de stat.

d) copie dupda dovada achitarii contravalorii documentatiei de atribuirerespectiv solicitarea

acesteia catre Comuna Stefan cel Mare, in format electronic
e) copie dovada achitdrii taxei de participare la licitatie
f) copie dupa dovada achitarii garantiei de participare la licitatie.

B. Persoane juridice

a) fisa cu informatii privind ofertantul

b) declaratia de participare semnata de catre ofertant, fard ingrosari, stersdturi sau modificari

c) copie de pe certificatul de inmatriculare eliberat de Oficiul Registrului Comertului s1
Certificatul de inregistrare fiscala

d) dovada privind achitarea tutror obligatiilor fiscal catre bugetul local si bugetul de stat prin
prezentarea unui certificat de atestare fiscal eliberat de organul fiscal local si de stat.

e) imputernicire de participare pentru reprezentantul legal al persoanei juridice, dacd este
cazul

f) copie dupa dovada achitarii contravalorii documentatiei de atribuire respectiv solicitarea
acesteia catre Comuna Stefan cel Mare, in format electronic

g) copie dovada achitdrii taxei de participare la licitatie



h) copie dupa dovada achitarii garantiei de participare la licitatie.

Capitolul III
Caiet de sarcini

privind inchirierea suprafetei de 4 mp,spatiu situat in Camin Cultural al Comunei Stefan cel
Mare siteren curti constructii in suprafata de 37,5 mp , imobile ce fac parte din domeniul public
al Comunei Stefan cel Mare.

1. Datele de identificare ale titularului dreptului de proprietate

Prezentul Caiet de sarcini s-a intocmit in vederea organizarii unei licitatii avand ca
obiectinchirierea unui spatiu de depozitare a echipamentelor tehnice specifice functiondrii retelei
de telecomunicatii prin cablu, echipamente care nu emit radiatii si corespund normelor de
Securitate si sdnatate in munca.

Organizatorul licitatiei este Comuna Stefan cel Mare cu sediul in Satul Negoiesti, str.
Principala, nr.20,CUI 4278345, tel. 0234 339 000 fax. 0234 339.050 e-mail:stefancelmare(@bc.e-
adm.ro, www.comunastefancelmare.ro,

2. Descrierea bunului imobil care face obiectul inchirierii:

Spatiul in suprafatd de 4 mp,spatiu situat in Camin Cultural al Comunei Stefan cel Mare si
teren curti constructii in suprafata de 37,5 mp , imobile ce fac parte din domeniul public al
Comunei Stefan cel Mare, destinat depozitarii echipamentelor tehnice specifice functionarii retelei
de telecomunicatii prin cablu, echipamente care nu emit radiatii si corespund normelor de
Securitate si sdnitate Tn munca.

3. Conditiile si regimul de exploatare a spatiului

3.1.Adjudecatarul va putea desfasura in spatiul inchiriat activitatea de depozitare a echipamentelor
tehnice specifice functiondrii retelei de telecomunicatii prin cablu, echipamente care nu emit
radiatii si corespund normelor de Securitate §i sanatate in munca.

Desfasurarea altor activitdti decat cele prevazute in caietul de sarcini este permisd numai cu

acordul locatorului.

3.2.Desfasurarea de citre locatar a altor activitati decat cele mentionate prin contract, fard acordul
scris al lacatorului/proprietarului, da dreptul acestuia din urma sa considere contractual de
inchiriere reziliat.

3.3. Cheltuielile privind amenajarea spatiului in vederea obtinerii avizelor si acordurilor necesare
desfasurarii in conditii de legalitate a activitatii, vor fi suportate in totalitate de locatar, neputand fi
solicitatd preluarea acestora de catre locator sau sciderea din cunatumul chiriei.

3.4. Locatarul are obligatia si execute la timp si in bune conditii lucrarile de Intretinere si reparafii
normale in vederea mentinerii suprafetei inchiriate in starea in care l-a primit in momentul



incheierii contractului. In cazul in care locatarul doreste si execute lucriri de amenajare
suplimentara in spatiul inchiriat, toate cheltuielile efectuate vor fi in sarcina sa, locatorul neputind
fi obligat sa suporte costul acestora. Orice modificare a spatiului inchiriat se face doar cu acordul
proprietarului.

3.5. Locatarul va achita toate costurile de functionare a spatiului inchiriat.
4. Pretul minim de pornire al licitatiei, respectiv chiria minima.
Pretul de pornire al licitatiei este de ....... euro /mp/ luni

Chiria minima este de........euro/mp//lunicu posibilitatea negocierii anuale a pretului chiriei,
dupi implinirea unui termen de 4 ani de la data intrdrii in vigoare a contractului.

5. Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere
Criteriile de atribuire a contractului tin seama de:
1. cel mai mare nivel al chiriei 40%
2. capacitatea economico-financiard a ofertantilor 20 %
3. protectia mediului inconjurator 20%
4. conditii specifice impuse de natura bunuli inchiriat 20%

Licitatia se va desfisura dupd metoda licitatiei competitive si adjudecare la cel mai mare pret
oferit.

6. Cerintele privind calificarea ofertantilor

Numirul de participantie este nelimitat. Procedura de participare la licitaie este permisad
persoanelor fizice si persoanelor juridice, romane si straine, care indeplinesc urmatoarele conditii:

a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;

b) a depus oferta sau cererea de participare la licitaie, impreund cu toate documentele

solicitate in documentatia de atribuire, in termenele previzute in documentatia de atribuire;

¢) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor si a

contributiilor citre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local;

d) nu este 1n stare de insolventd, faliment sau lichidare.

Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnata céstigatoare la o licitatie
publica anterioard privind bunurile statului sau ale unititilor administrativ - teritoriale in ultimii 3
ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa proprie. Restrictia opereaza pentru
o durati de 3 ani, calculati de la desemnarea persoanei respective drept castigitoare la licitatie.

Ofertantii care indeplinesc conditiile mentionate sunt considerati eligibili. Ofertan{ii au
oblgatia de a depune, in vederea calificérii, a urmatoarelor documente:
> copie de pe Certificatul de inmatriculare, eliberat de Oficiul Registrului Comertului
si de pe Certificatul de Inregistrare Fiscala, iar in cazul persoanlor fizice, copie de
pe actul de identitiate



» certificatul fiscal care atestd achitarea la zi a obligatiilor catre bugetul local si
begetul statului.

> declaratie pe propria raspundere a reprezentantului legal al persoanei juridice din

care si rezulte ca aceasta nu se afla in reorganizare judiciara sau in faliment

documente justificative privind constituirea garantiei de participare si plata taxei de

participare.

fisa ofertantului

cererea de participare

imputernicire pentru persoana participantd din partea ofertantului

dovada achitarii contravalorii Caietului de sarcini respectiv solicitarea acesteia

A%

YV VYV

catre Comuna Stefan cel Mare, in format electronic

Se iau In considerare actele depuse de ofertant pana la data si ora limitd stabilitd pentru
depunerea ofertelor. Nu se acceptd completari ulterioare, dupd data desfasurarii licitatiei.

In cazul in care nu sunt depuse toate documentele solicitate, ofertantul este descalificat si
nu va putea participa la etapa de licitatie competitiva.

7. Cuantumul garantiei de participare, a taxei de participare si a Caietului de sarcini

Ofertantul trebuie si constituie garantia pentru participare in suma de 100 lei, avind o
perioada de valabilitate de 90 de zile de la data deschiderii ofertelor.

Garantia pentru participare se constituie in scopul protejarii organizatorului procedurii fata
de riscul unui eventual comportament necorespunzator al ofertantului, pe intreaga perioadd a
procedurilor de licitatie pana la semnarea contractului de inchiriere.

Garantia pentru participare poate fi constituitd prin ordin de plata in contul organizatorului
licitatiei, respectiv contul nt. RO87TREZ0625006XXX000080 deschis la Trezoreria Onesti, titular
Comuna Stefan cel Mare , cod fiscal 4268345, numerar depus la casieria Primdriei Stefan cel Mare
sau orice alt instrument de garantare emis in conditiile legii de o institutie financiard sau de
asigurari.

Ofertele care nu sunt insotite de dovada constituirii garantiei pentru participare vor fi
respinse.

Organizatorul procedurii are dreptul de a vira garantia pentru participare in bugetul
propriu, ofertantul pierzand suma constituita, atunci cand acesta din urma se afla in oricare dintre
urmatoarele situatii:

a) 1si retrage oferta in perioada de valabilitate a acesteia;

b) oferta sa fiind stabilitd castigitoare, refuzd sa semneze contractul de inchiriere in perioada de
valabilitate a ofertei;

¢) inainte de semnarea contractului de inchiriere nu achita garantia de buna platd ce reprezinta
contravaloarea a doud chirii lunare.

Garantia pentru participare constituitd de ofertantul a carui ofertd a fost stabilitd ca fiind
cAstigitoare se restituie de catre organizatorul licitatiei in cel mult 5 zile lucrdtoare de la data la
care ofertantul a facut dovada constituirii garantiet de buna plata.

Garantia de buni platd a contractului va fi executatd de cétre organizatorul procedurii in situatia in
care ofertantul nu isi indeplineste in totalitate, corespunzétor si la termen toate obligatiile
contractuale.

Garantia pentru participare, constituitd de ofertantii ale cdror oferte nu au fost stabilite ca
fiind castigitoare, se returneazd de citre organizatorul procedurii in termen de 5 (cinci) zile
lucritoare de la data expirdrii termenului pentru depunerea eventualelor contestatii (5 zile de la
data transmiterii adreselor de instiintare asupra rezultatului licitatiei), dar nu mai tarziu de 5 zile
lucratoare de la data expirarii perioadei de valabilitate a oferte:.



Taxa de participare : taxa de participare la licitatie este de 200 lei si se achita la casieria
Primariei Stefan cel Mare

Taxa de participare nu se restituie, iar in cazul organizarii unei noi licitatii cu acelasi obiect
trebuie platitd o noud taxa de participare.

Pretul caietului de sarcini: caietul de sarcini se pune la dispozitia ofertantilor gratuit in format
electronic si contra sumei de 50 leipe format hartie.

8. Interdictia subinchirierii sau cesiondrii bunului

Subinchirierea in tot sau in parte a spatiului inchiriat sau cesiunea contractului de inchiriere
unui tert, fard acordul proprietarului, este interzisa.

9. Durata inchirierii

Durata inchirierii estede 7 ani de la data incheierii contractului de inchiriere cu posibilitatea
reinnoirii ulterioare, cu cel putin jumatate din perioada initiala.

10. Obligatiile partilor

10.1. Drepturile si/sau obligatiile locatarului:

- prin faptele si actele juridice sdvarsite sd nu aducd atingere dreptului de proprietate a locatorului,
- si constituie garantia in cuantumul, in forma si la termenul prevazut in caietul de sarcini,

_si execute reparatiile necesare pentru mentinerea bunului in stare corespunzatoare de folosinta
sau contravaloarea reparatiilor care nu pot fi aménate,

-si execute la timp si in conditii optime lucrérile de intretinere curente si reparatii normale ce i1
incubd, in vederea mentinerii bunului inchiriat in starea in care l-a primit in momentul incheierii
contractului,

_s& restituie bunul, pe bazi de proces-verbal, la incetarea, din orice cauzi, a contractului de
inchiriere, in starea tehnicd si functionald avutd la data preludrii, mai putin uzura aferenta
exploatérii normale,

-s3 nu exploateze bunul inchiriat in vederea culegerii de fructe naturale, civile, industriale sau
producte,

- 54 solicite si sa obtina autorizatiile si avizele necesare functiondrii legale a spatiului,

- locatarul va putea amplasa firme/reclame numai cu acordul proprietarului,

- va utiliza spatiul numai pentru activitatile prevazute in caietul de sarcini,

_ va achita contravaloarea chiriei la termenele convenite. Neplata chiriei, precum si orice altd
prevedere incilcata referitoare la neindeplinirea obligatiilor contractuale de catre locatar dau
dreptul locatorului la retinerea contravalorii acesteia din garantia constituitd. Locatarul este obligat
sa reintregeascd garantia in termen de 30 de zile calendaristice.

- va respecta regulile urbanistice ale zonei,

- va raspunde de normele de PSI pe durata desfasurarii activitatii in spatiul inchiriat,

- va intretine curitenia spatiului si a scérilor de acces pe cheltuiala proprie,

- va permite proprietarului vizitarea spatiului pentru verificarea respectarii clauzelor contractuale.

10.2. Drepurile si/sau obligatiile locatorului:
- va preda spatiul ce face obiectul inchirierii in starea normald de folosinta pe baza unui proces-

verbal de predare-primire in termen de maximum 30 de zile de la data constituirii garantier de
buna plata;



-sd Incaseze chiria, in conformitate cu dispozitiile contractului de inchiriere,

-sa beneficieze de garantia de buna plata constituitd de locatar care este obligatorie si se stabileste
la nivelul a doua chirii, in caz contrar locatorul fiind obligat sa restituie garantia la Incetarea
contractului,

- sa controleze executarea obligatiilor de cétre locatar si respectarea conditiilor inchirierii, avand
dreptul sa constate, ori de cate ori este nevoie, fara a stanjeni folosinta bunului de catre locatar,
starea integritatii bunului si destinatia in care este folosit,

-sa asigure folosinta netulburatd a bunului pe tot timpul inchirierii.

11. Utilitati:
Spatiul supus inchirierii este conectat la reteaua de energie electrica

12. Perioada de valabilitate a ofertei.
Perioada de valabilitate a ofertei si a garantiei de participare este de 90 de zile de la data
deschiderii ofertelor.

13. Reguli formale de prezentare si depunere a ofertelor. Data, ora si locul depunerii,
respectiv a deschiderii ofertelor.

13.1. Reguli formale de prezentare si depunere a ofertelor

13.1.1.0fertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile
Documentatiei de Licitatie.

13.1.2. Ofertele se redacteaza in limba romana.

13.1.3. Ofertele se depun in doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se
inregistreaza la Primdria Stefan cel Mare, cu sediul in satul Negoeisti, Str. Principala. Nr.20, In
ordinea primirii lor, precizandu-se data si ora, pana la data si ora limita stabilitd in anuntul de
inchiriere .

13.1.4.Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta.
13.1.5.Plicul exterior va trebui sd confina:

a) o fisa cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnata de ofertant, fara
ingrosari, stersaturi sau modificari,

b) acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor, conform solicitdrilor autoritatii
contractante,

¢) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.

13.1.6. Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisd si documente care atesta
capacitatea economico-financiara a ofertantilor, se fnscriu numele sau denumirea ofertantulu,
precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.

13.1.7. Fiecare participant poate depune doar o singurd oferta.

13.1.8. Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd
perioada de valabilitate stabilita de autoritatea contractanta.

13.1.9.Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa si pand la data limitd
pentru depunere, stabilite in anuntul procedurii.



13.1.10. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majord, cad in sarcina
persoanei interesate.

13.1.11.Oferta depusa la o altd adresa a autoritatii contractante decat cea stabilitd sau dupi
expirarea datei-limitd pentru depunere se returneaza nedeschisa.

13.1.12. Continutul ofertelor trebuie sd rdmand confidential pana la data stabilitd pentru
deschiderea acestora, autoritatea contractantd urmand a lua cunostintd de continutul respectivelor
oferte numai dupa aceasta data.

13.1.13.Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate
prevazute in caietul de sarcini al licitatiei.

13.1.14. In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare,
autoritatea contractantd informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale cdror oferte au
fost excluse, indiciand motivele excluderii.

13.1.15. In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin
doud oferte valabile, autoritatea contractanta este obligatd sd anuleze procedur si s organizeze o
noua licitatie in care daca se depune cel putin o oferta valabila, procedura de licitatie va continua.

13.1.16. In perioada cuprinsa intre data publicirii anuntului de inchiriere si data limita de
depunere a ofertelor, titularul dreptului de proprietate are obligatia de a asigura oricarei persoane
interesate accesul la documentatia de inchiriere.

13.1.17. Documentatia de Inchiriere se obtine prin ridicarea contra cost de citre cei
interesati, de luni pana vineri,intre orele 10.00-14.00 de la sediul Primariei Stefan cel Mare sau
prin solicitare la adresa de e-mai: stefancelamare(@bc.e-adm.ro, in format electronic.

13.1.18. In cazul in care devine necesara prelungirea termenului de depunere a ofertei ca
urmare a unor modificari fatd de informatiile deja publicate si incluse in documentatia de
inchiriere sau ca urmare a apartiei unor motive obiective si justificate, titularul dreptului de
proprietate are dreptul de a prelungi termenul de depunere a ofertei.

13.1.19. Oferta se elaboreaza in conformitate cu prevederile din documentatia de inchiriere
si trebuie sd cuprindd detaliat toate conditiile prevazute in caietul de sarcini. Oferta si toate
formularele depuse se semneaza in original pe fiecare pagina.

13.1.20. Orice comunicare, solicitare, informare, notificare si alte asemenea, trebuie
transmise in scris catre titularul dreptului de proprietate la urmatoarea adresa:

Comuna Stefan cel Mare Satul Negoiesti, Str. Principala nr.20.
- tel. 0234339000
- fax: 0234339050
- e-mail: stefancelmare(@bc.e-adm.ro.
13.1.21. Orice document scris trebuie inregistrat in momentul transmiterii, respectiv in
momentul primirii.
13.1.22. Documentele scrise pot fi transmise prin oricare din urmatoarele modalititi :
(a) prin posta (cu confirmare de primire, daca este cazul);
(b) prin fax, cu confirmare de primire;
(c) depunere direct la registratura Primariei Stefan cel Mare




13.1.23. Titularul dreptului de proprietate va exclude din procedura de inchiriere ofertantul
care prezinti informatii false in scopul indeplinirii criteriilor de calificare sau nu prezintd
informatiile solicitate.

13.2. Data, ora si locul depunerii, respectiv deschiderii ofertelor

13.2.1. Data limiti de depunere a ofertelor:

Ofertele se vor depune la registratura Primariei Comunei Stefan cel Mare, Satul Negoiesti, Str.
Principal nr.20 ,Judetul Bacau, pand in datade ___ora

13.2.2. Data si ora deschiderii ofertelor:

Deschiderea ofertelor va avea loc la sediul Primariei Comunei Stefan cel Mare, Satul
Negoiesti, Str. Principal nr.20 Judetul Bacau, in cadrul sedintei de licitatie publici din data de
, ora

14. Desfasurarea licitatiei publice

Pot participa la sedinta de licitatie ofertantii care au dreptul de a licita oferta sau
reprezentanti imputerniciti in scris ai acestora, care vor prezenta imputernicirea scrisa si o copie de
pe actul de identitate.

Sedinta de licitaie este deschisd de presedintele comisiei, care prezinta componenta
acesteia, membrii prezenti, tipul de licitatie, modul de desfasurare a licitatiei si toate informatiile
necesare desafasurarii licitatiel.

La licitatie pot participa persoane fizice §i persoane juridice roméne sau straine.

Comisia de licitatie analizeazd documentele depuse de catre solicitanti si hotaraste
admiterea/respingerea participarii acestora la licitatia publica.

Comisia de licitatie respinge participarea la licitafie a solicitantului care se afld cel putin in
una dintre urmatoarele situatii:

a) nu indeplineste cerintele privind calificarea si/sau nu fac dovada achitarii garantiei de
participare, a taxei de participare i a caietului de sarcini sau documentele depuse sunt incomplete
ori nu sunt depuse in original sau, dupa caz, certificate pentru conformitate cu originalul;

b) are datorii restante fata de bugetul local si bugetul de stat, certificatele de atestare fiscald
nu sunt in termenul de valabilitate la data licitatiel.

¢) se afla in una dintre procedurile prevazute de Legea nr. 85/2014 privind procedurile de
prevenire a insolventei si de insolventd, conform certificatului constatator eliberat de Oficiul
Registrul Comertului;

Dupa verificarea conditiilor de calificare presedintele comisiei anunta ofertantii calificati
pentru licitatie.

Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca, dupé deschiderea
plicurilor exterioare, cel putin doua oferte sa intruneasca urmatoarele condifit:

-ofertele sunt redactate in limba roména,

_ofertele sunt depuse la sediul autoritatii contractante sau la locul precizat in anuntul de
licitatie, in doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se inregistreaza de autoritatea
contractantd, in ordinea primirii lor, in registrul Oferte, precizandu-se data i ora,

-pe plicul exterior este indicat obiectul licitatiei pentru care este depusd oferta. Plicul
exterior va trebui sd contina:



a) o fisa cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnata de ofertant,
fara ingrosari, stersaturi sau modificari,

b) acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor, conform solicitérilor
autoritatii contractante,

c)acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.

Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisisi documente care atesta capacitatea
economico-financiara a ofertantilor, se inscriu numele sau denumirea ofertantului, precum si
domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.

fn cazul in care in urma publicirii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doud
oferte valabile, autoritatea contractanti este obligatd sa anuleze procedura si sd organizeze o0 noud
licitatie cu respectarea aceleiasi procedure unde procedura de licitatie va continua chiar daca exista
o singura oferta valabila.

Optiunile de licitare facute de ofertanti fatd de pretul de pornire la licitatie se inregistreaza
in procesele-verbale de desfasurare a licitatiei.

Este declarat adjudecatar (cAstigator) licitantul care a oferit preul cel mai mare.

Daci la licitatie se prezintd sau se calificd un singur ofertant, spatiul nu se supune licitarii
si nu se poate adjudeca prin respectiva licitatie.

fn cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea
acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea
cea mai mare, iar in cazul egalitdtii in continuare, departajarea se va face in functie de punctajul
obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare dupa acesta.

Dupi terminarea sedintei de licitagie se intocmeste un proces-verbal privind desfasurarea
licitatiei, in care se consemneazd, in mod obligatoriu, urmatoarele: data si locul desfasurarii
licitatiei, modul de anuntare a licitatiei, membrii comisiei de licitatie prezenti, tipul licitatiei,
obiectul licitatiei, solicitantii care nu au indeplinit conditiile de participare la licitatie, ofertantii
pentru spatiu si reprezentantii oficiali ai acestora, preful de pornire a licitatiei, ultima oferta facuta,
castigatorul licitatiei, termenul de incheiere a contractelor de inchiriere, observatii cu privire la
organizarea si desfasurarea licitatiei.

Procesul-verbal al sedintei de licitatie se semneaza de cdtre toti membrii comisiei de
licitatie prezenti si de reprezentantii operatorilor economici inscrisi la licitatie.

Termenul de contestatie este de 5 zile de la primirea notificarii privind rezultatul licitatiei.
Solutionarea litigiilor este de competenta Tribunalului Bacau.

OFERTANT




Formular — Fl
Citre,

COMUNA STEFAN CEL MARE
CERERE DE INSCRIERE LA LICITATIE

pentru inchirierea spatiuluide 4 mp,
spatiu situat in Camin Cultural al Comunei Stefan cel Mare si teren curti constructii in
suprafata de 37,5 mp , imobile ce fac parte din domeniul public al Comunei Stefan cel Mare

SC.oeeeeeee ,cusediul In .o , Judetul.......... , Str........ , Nr
....... ., Cod postal......ccceeews, telefon....oo, faX i, E-mail...ccccccooiiennnns,
inmatriculatd la Oficiul Registrului Comertului sub nr...........coveinnnn , avand atribuit
CUL. .o , avAnd cont IBAN NI , deschis la
.............................. , existand si functionand potrivit legislatiei Statului Romén, reprezentata
legal de ..o , cu functia de ... rugdm sa ne admiteti

participarea la licitatia publicd pentru inchirierea de 4 mp,spatiu situat in Camin Cultural al
Comunei Stefan cel Mare si teren curti constructii in suprafata de 37,5 mp , imobile ce fac parte
din domeniul public al Comunei Stefan cel Mare, organizata de Comuna Stefan cel Mare in
data de

Mentiondm cd am luat cunostintd de prevederile caietului de sarcini al licitatiei si ne

obligim ca in cazul adjudecdrii sd incheiem contractul de inchiriere in termenul stabilit prin
procesul verbal de licitatie, in caz contrar suntem de acord cu pierderea garantiei de participare

aferente.
Numele, .......... Data intocmirii
functia............. Z7Z.11L.AAAA

stampila si semnatura reprezentantului legal




OFERTANT

FISA OFERTANTULUI

pentru inchirierea prin licitatie publicd a spatiului de 4 mp,

Formular -F2

spatiu situat in Camin Cultural al Comunei Stefan cel Mare si teren curti constructii in suprafata
de 37,5 mp , imobile ce fac parte din domeniul public al Comunei Stefan cel Mare

1) Ofertant

2) Sediul societatii sau adresa

3) Telefon / fax

4) Reprezentant legal

5) Functia

6) Cod fiscal

7) Nr. Inregistrare la Registrul Comertului

8) Obiect de activitate

9) Nr. Cont

10) Banca

11) Capitalul social (Iei)

12) Cifra de afaceri (le1)

Numele......ccccoomernnnns
functia.......ccooveiveenenene ,
stampila si semnatura reprezentantului legal

Data intocmirii
Z7Z.1L.AAAA




OFERTANT Formular-F3

DECLARATIE
Privind eligibilitatea pentru inchirierea prin licitatie
a spatiuluide 4 mp, spatiu situat in Camin Cultural al Comunei Stefan cel Mare si teren curti
constructii in suprafata de 37,5 mp, imobile ce fac parte din domeniul public
al Comunei Stefan cel Mare

Subsemnatul(a) ...ecocveeeriieiiiii e , Teprezentant al ..., , In
calitate de ofertant la licitatia publicd , a spatiului situat in cladirea Cdminului Cultural Stefan cel
Mare, din satul Stefan cel Mare, organizatd de Comuna Stefan cel Mare , sub sanctiunea excluderii
din procedura si a sanctiunilor aplicate faptei de fals in acte publice, declar pe proprie rdspundere
ca:

- nu sunt in stare de faliment ca urmare a hotirrii pronuntate de judecétorul sindic;

- mi-am indeplinit obligatiile de platd a impozitelor, taxelor si contributiilor de asigurdri sociale
ctre bugetele componente ale bugetului general consolidat, in conformitate cu prevederile legale
in vigoare in Roménia (sau in tara in care este stabilit);

- in ultimii 2 ani nu am avut cazuri de indeplinire in mod defectuos a obligatiilor contractuale, din
motive imputabile mie, nu am produs si nu sunt pe cale sa produc grave prejudicii partenerilor ;

- nu am fost condamnat, in ultimii trei ani, prin hotararea definitiva a unei instante judecatoresti,
pentru o faptd care a adus atingere eticii profesionale sau pentru comiterea unei greseli in materie
profesionald;

_in ultimii 5 ani nu am fost condamnat prin hotarare definitiva a unei instante judecatoresti pentru
participarea la activitati ale unel organizatii criminale, pentru coruptie, frauda si/ sau spalare de
bani.

- la prezenta procedurd nu particip in doua sau mai multe asocieri de operatori economici, nu
depun candidaturd/ofertd individuald si o alta candidaturd/ofertd comund, nu depun ofertd
individuala, fiind nominalizat ca subcontractant in cadrul unei alte oferte.

- informatiile prezentate autoritatii contractante in scopul demonstrérii indeplinirii criteriilor de
calificare si selectie nu sunt false.

Subsemnatul declar ci informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu st
inteleg ca autoritatea contractanta are dreptul de a solicita, in scopul verificarii si confirmarii
declaratiilor orice documente doveditoare de care dispunem.

Inteleg ca in cazul in care aceastd declaratie nu este conformi cu realitatea sunt pasibil de
incilcarea prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

Numele,..ooveereeveeeveneeenen Data intocmirii
functia........ccceeveenenenne ZZ11L.AAAA
stampila si semnéatura reprezentantului legal




FORMULAR DE OFERTA*

Pentru inchirierea prin licitatie a de 4 mp,spatiu situat in Camin Cultural al Comunei Stefan cel
Mare si teren curti constructii in suprafata de 37,5 mp , imobile ce fac parte din domeniul
public al Comunei Stefan cel Mare, la licitatia din data de , ora
organizati de Comuna Stefan cel Mare, judetul Bacau.

3

1) Pretul de oferta EURO/mp/luna

2) Declar ci voi respecta destinatia spatiului pentru depozitarea echipamentelor tehnice
specifice functiondrii retelei de telecomunicatii prin cablu, echipamente care nu emit radiatii si
corespund normelor de Securitate si sdndtate In munca, stabilitd in caietul de sarcini, aprobat prin
HCL or.__ / , care a stat la baza organizarii licitatiei §i in conformitate cu 0.U.G
nr.57/2019 privind noul Cod Administrativ.

3) Declar pe propria raspundere, sub sanctiunile aplicate faptei de fals si uz de fals in
declaratii, ci vom respecta si implementa prevederile, conform reglementarilor nationale de mediu
si standardele UE in domeniu.

4) depun urmatoarele documente care atesta capacitatea economico- financiara, Balanta de
verificare si bilantul la 31.12.2020 pentru persoane juridice sau extras de cont pentru persoane
fizice

OFERTANT,
PERSOANA FIZICA/JURIDICA
DOMICILIUL/SEDIUL localitatea str.
Nr BL , SC , AP Et ,
judetul CNP/CUI

Semnitura Ofertantului,

*(formularul va fi completat si depus in plicul interior)



Capitolul 1V
Instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor

Ofertantii transmit ofertele lor in doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care
vor fi inregistrate in ordinea primirii lor precizindu-se data si ora, tinut de locator la sediul
sau(Primiria Stefan cel Mare), pand la data de ........ , OTa.......

Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta si va
cuprinde obligatoriu urmatoarele:

-0 figd cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnatd de ofertant, fara
ingrosari, stersaturi sau modificari,

-acte doveditoare privind calititile si capacitatile ofertantilor, conform solicitdrilor autoritatii
contractante,

-acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.

A. Persoane fizice

a)-fisa cu informatii privind ofertantul si declaratia de participare

b)-declaratie privind eligibilitatea cat si cererea de participare semnatd de cétre ofertant fara
ingrosri, stersaturi sau modificéri,

c)-dovada privind achitarea tuturor obligatiilor fiscale catre bugetul local al Comunei Stefan cel
Mare, prin prezentarea unui certificat de atestare fiscala eliberat de Primaria Comunei Stefan cel
Mare,

d) - certificatul fiscal care atestd achitarea la zi a obligatiilor catre bugetul de stat.

e)-copie dupd dovada achitarii contravalorii Documentatiei de Licitatie sau dupa solicitarea
acesteia in format electronic

f)-copie dupi dovada achitérii taxei de participare la licitatie

g)-copie dupd dovada achitérii garantiei de participare la licitatie

h) — copie dupa cartea de identitate

i)-plicul interior.

B. Persoane juridice

a)- fisa cu informatii privind ofertantul si declaratia de participare

b)- declaratie privind eligibilitatea cat si cererea de participare semnata de catre ofertant fara
ingrosdri, stersaturi sau modificari,

c)-copii de pe certificatul de inmatriculare eliberat de Oficiul Registrului Comertului si de pe
Certificatul de Inregistrare Fiscala,

d)-dovada privind achitarea tuturor obligatiilor fiscale catre bugetul local al Comunei Stefan cel
Mare, prin prezentarea unui certificat de atestare fiscald eliberat de organul fiscal al Comunei
Stefan cel Mare ..

e) - certificatul fiscal care atestd achitarea la zi a obligatiilor catre bugetul de stat.

f)-imputernicire de participare pentru reprezentantul legal al persoanei juridice, daca este cazul,
g)-copie dupd dovada achitarii contravalorii Documentatiei de Licitatie sau dupa solicitarea
acesteia in format electronic

h)-copie dupa dovada achitarii taxei de participare la licitatie

i)-copie dupa dovada achitérii garantiei de participare la licitatie

j)-plicul interior.



Pe plicul interior se inscriu numele sau denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau
sediul social al acestuia dupa caz. Acest plic va contine oferta propriu-zisa, scrisd pe formularul
extras din documentatia de atribuire si documente care atesta capacitatea economico-financiara a
ofertantilor constand in balanta de verificare si bilantul la 31.12.2020 pentru persoane juridice si
extras de cont pentru persoane fizice.

Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixata pentru deschiderea lor.

Fiecare participant poate depune doar o singura oferta redactata in limba romana.

Fiecare exemplar al ofertei trebuie sa fie semnat de catre ofertant.

Licitatia publica se va desfasura in sediul Primariei Stefan cel Mare, judetul Bacau, pe data

Capitolul V

Informatii detaliate si complete privind criteriile de atribuire aplicate pentru stabilirea
ofertei castigitoare, precum si ponderea lor

LICITATIA
Pentru desfasurarea procedurii licitatiei este obligatorie participarea a cel putin 2 ofertanti.

Plicurile inchise si sigilate, se predau comisiei de evaluare la data fixata pentru deschiderea
lor, previzutd in anuntul de licitatie sau in anuntul negocierii directe, dupa caz.

Dupi deschiderea plicurilor exterioare in sedinti publica, comisia de evaluare elimina
ofertele care nu contin totalitatea documentelor si a datelor mentionate in caietul de sarcini.

Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca dupa deschiderea
plicurilor exterioare cel putin doud oferte si intruneascd conditiile mentionate in Caietul de
sarcini.

Dupid analiza continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare intocmeste un
proces-verbal in care se va mentiona rezultatul analizei acestora.

Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea unui proces-verbal de catre
toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti.

Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute
in caietul de sarcini al inchirierii.

in urma analizarii ofertelor de catre comisia de evaluare, pe baza criteriului fundamental de
valabilitate(cel mai mare nivel al redeventei), secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in
care mentioneazi ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele
excluderii acestora din urma de la procedura de atribuire.

Procesul-verbal se semneazi de citre toti membrii comisiei de evaluare.



In cazul in care dupid deschiderea plicurilor interioare existd punctaje egale intre ofertantii
clasati pe primul loc, departajarea acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru
criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare, iar in cazul egalitdtii in continuare,
departajarea se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are
ponderea cea mai mare dupd acesta.

In baza procesului-verbal, comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un
raport pe care il transmite locatorului.

Autoritatea contractantd are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a carui ofertd a
fost stabilita castigatoare.

in termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, locatorul
informeaza, in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost excluse, indicand
motivele excluderii.

Raportul se depune la dosarul inchirierii.

Autoritatea contractantd are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea a VI - a, un anunt de atribuire a contractului, in cel mult 20 de zile calendaristice
de la finalizarea procedurii de atribuire.

Anuntul de atribuire trebuie sa cuprinda cel putin urmatoarele elemente:

a) informatii generale privind autoritatea contractantd, precum: denumirea, codul de
identificare fiscala, adresa, datele de contact, persoana de contact,

b) data publicirii anuntului de licitatie in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI - a;

¢) criteriile utilizate pentru determinarea ofertei castigatoare;

d) numarul ofertelor primite si al celor declarate valabile;

e)denumirea/numele si sediul/adresa ofertantului a cérui oferta a fost declaratd
castigdtoare;

f) durata contractului;

g) nivelu] chiriei;

h) instanta competentd in solutionarea litigiilor aparute si termenele pentru sesizarea
instantei;

i) data informarii ofertantilor despre decizia de stabilire a ofertei castigdtoare;

j) data transmiterii anuntului de atribuire catre institutiile abilitate, in vederea publicarii.

Autoritatea contractantd - Comuna Stefan cel Mare, are obligatia de a informa ofertantii
despre deciziile referitoare la atribuirea contractului, in scris, cu confirmare de primire, nu mai
tarziu de 3 zile lucritoare de la emiterea acestora.

in cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doua
oferte valabile, locatorul este obligat si anuleze procedura si sa organizeze o noud licitatie.

in cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publicd nu se depune nici o
ofertd valabild, autoritatea contractantd anuleaza procedura de licitatie.

Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastratda Documentatia de Licitatie aprobatd pentru
prima licitatie.

Cea de-a doua licitatie se organizeazi in aceleasi conditii ca prima licitatie si va continua
daca se depune cel putin o oferta valabila.



Autoritatea contractantd are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului de
inchiriere in situatia in care se constatd abateri grave de la prevederile legale care afecteaza
procedura de licitatie sau fac imposibila incheierea contractului.

Procedura de licitatie se considerd afectatd in cazul in care sunt indeplinite in mod
cumulativ urmatoarele conditii:
a) in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de licitatie se
constata erori sau omisiuni care au ca efect incélcarea principiilor prevazute in art. 311 al Codului
Administrativ referitoare la transparentd, tratamentul egal, proportionalitatea, nediscriminarea si
libera concurenta,
b) autoritatea contractanti se afld in imposibilitatea de a adopta masuri cerective, fard ca acestea sa
conduci, la randul lor, la incalcarea acestor principii.

Autoritatea contractantd are obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantilor la
procedura de licitatie, in cel mult 3 zile lucrétoare de la data anuldrii, atat incetarea obligatiilor pe
care acestia si le-au creat prin depunerea ofertelor, cat si motivul concret care a determinat decizia
de anulare.

INCHEIEREA CONTRACTULUI

Contractul de inchiriere se incheie in forma scrisé, sub sanctiunea nulitatii.

Predarea-primirea bunului se face prin proces-verbal in termen de maximum 30 de zile de
la data constituirii garantiet.

Autoritatea contractantd - Comuna Stefan cel Mare poate incheia contractul numai dupa
implinirea unui termen de 20 de zile calendaristice de la data comunicarii deciziei de atribuire
ofertantilor.

Neincheierea contractului intr-un termen de 20 de zile calendaristice de la data comunicarii
deciziei de atribuire poate atrage plata daunelor-interese de cétre partea in culpa.

Refuzul ofertantului declarat castigitor de a incheia contractul poate atrage dupa sine plata
daunelor-interese.

Daunele-interese se stabilesc de catre tribunalul n a cdrui raza teritoriald se afld sediul
autoritatii contractante, la cererea partii interesate, daca partile nu stabilesc altfel.

in cazul in care ofertantul declarat cstigator refuza incheierea contractului, procedura de
licitatie se anuleaza, iar autoritatea contractanta reia procedura, in conditiile legii.

in cazul in care autoritatea contractanti nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat
castigitor din cauza faptului ci ofertantul in cauza se afla intr-o situatie de forta majord sau in
imposibilitatea fortuitd de a executa contractul, autoritatea contractanta are dreptul sd declare
castigitoare oferta clasata pe locul doi, in conditiile in care aceasta este admisibila.

in cazul in care nu existd o ofertd clasatd pe locul doi admisibild, procedura de licitatie se
anuleazi, iar autoritatea contractantd reia procedura.

DETERMINAREA OFERTEI CASTIGATOARE

Criteriul fundamental pentru stabilirea ofertei cistigatoare este redeventa cea mai mare
inscrisa in oferta.

Pentru determinarea ofertei cistigitoare, comisia de evaluare aplica criteriile de atribuire
prevazute in Documentatia de Licitatie.

Pe baza evaluarii ofertelor de catre comisia de evaluare, secretarul acesteia intocmeste
procesul-verbal care trebuie semnat de toti membrii comisiel.



In baza procesului-verbal, comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un
raport pe care il transmite locatorului.

in termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, locatorul
informeaza, in scris, cu confirmare de primire, ofertantul declarat castigitor despre alegerea sa si
pe ceilalti ofertanti despre respingerea ofertelor lor, indicénd motivele care au stat la baza
respingeril.

Anuntul de atribuire se publicd in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI - a s1 pe
pagina de internet a Comunei Stefan cel Mare: www.comunastefancelmare.ro in cel mult 20 de
zile calendaristice de la finalizarea procedurii de atribuire.

Capitolul VI
Instructiuni privind modul de utilizare a cailor de atac

Solutionarea litigiilor aparute se vor rezolva prin introducerea actiunii in justitie la sectia
de contencios administrativ si fiscal a Tribunalului Bacau.

Capitolul VII
Informatii referitoare la clauzele contractuale obligatorii

Contractul de inchiriere se incheie in forma scrisd, sub sanctiunea nulitatii.
Contractul de inchiriere trebuie s& contina:
a) — partea reglementard a contractului, care cuprinde clauzele prevazute in caietul de sarcini,
b) — alte clauze contractuale stabilite de pérti prin acordul lor.

in cazul 1n care ofertantul declarat cAstigitor refuza incheierea contractului, procedura de
atribuire se anuleaza, iar locatorul reia procedura, in conditiile legit.

OBLIGATIILE LOCATARULUI

- prin faptele si actele juridice savérsite sd nu aduca atingere dreptului de proprietate locatorului
-si constituie garantia in cuantumul, in forma si la termenele stabilite in caietul de sarcint,

-si realizeze reparatiile necesare pentru mentinerea bunului in stare corespunzitoare de folosinta
sau contravaloarea reparatiilor care nu pot fi amanate,

- 54 solicite si s obtina autorizatiile si avizele legale necesare

- si utilizeze spatiul numai pentru activititile de depozitare aechipamentelor tehnice specifice
functionarii retelei de telecomunicatii prin cablu, echipamente care nu emit radiatii si corespund
normelor de Securitate si sinitate in munca, conform caietului de sarcini,

- si achite contravaloarea chiriei la termenele convenite,

- s respecte regulile urbanistice ale zonet,

- s raspundi de normele de PSI si SSM pe durata desfasurarii activitatii in spatiul inchiriat,

- sa execute la timp si in conditii optime lucrarile de intretinere curente si reparatii normale ce i
incubi, in vederea mentinerii bunului inchiriat in starea in care l-a primit in momentul incheierii
contractului

- sd permiti locatorului vizitarea spatiului pentru verificarea respectarii clauzelor contractuale,

-s# restituie bunul, pe bazi de proces-verbal, la incetarea, din orice cauz, a contractului de
inchiriere, in starea tehnicd si functionald avutd la data preludrii, mai putin uzura aferentd,
exploatarii normale,



-sd nu exploateze bunul inchiriat in vederea culegerii de fructe naturale, civile, industriale sau
producte.

OBLIGATIILE LOCATORULUI

- si predea spatiul ce face obiectul inchirierii in starea normald de folosinta pe baza unui proces-
verbal de predare-primire in termen de maximum 30 de zile de la data constituirii garantiei,

-si incaseze chiria, in conformitate cu dispozitiile contractului de inchiriere,

-sd beneficieze de garantia constituitd de titularul dreptului de inchiriere, care este obligatorie si se
stabileste la nivelul a doud chirii. Garantia se restituie la incetarea contractului.

-s3 mentini bunul in stare corespunzitoare de folosintd pe toatd durata inchirierii, potrivit
destinatiei sale

-si controleze executarea obligatiilor titularului dreptului de inchiriere si respectarea conditiilor
inchirierii, avind dreptul si constate, ori de cite ori este nevoie, fard a stinjeni folosinta bunului
de citre titularul dreptului de inchiriere, starea integritatii bunului si destinatia in care este folosit,
-sa asigure folosinta netulburati a bunului pe tot timpul inchirierii.

INCETAREA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE

Contractul de inchiriere inceteazid de drept la expirarea perioadei pentru care a fost
incheiat, in masura in care partile nu convin, in scris, prelungirea acestuia in conditiile prevazute
de lege.

fn cazul prelungirii contractului de inchiriere, acesta se deruleaza in conditiile stabilite
initial.

fn cazul denuntarii unilaterale din partea locatorului; locatorul va notifica de indata
intentia de a denunta unilateral contractul de inchiriere si va face mentiune cu privire la motivele
ce au determinat aceasta masura.

Pirtile vor stabili cuantumul despdgubirilor datorate locatarului si modul de platda a
acestora. in caz de dezacord, acestea se stabilesc de ctre tribunalul in a cérui razi teritoriald se
afla sediul locatorului, daca partile nu stabilesc altfel.

in cazul nerespectirii , din culpd a obligatiilor asumate da cétre una dintre parti prin
contractul de inchiriere sau al incapacitatii indeplinirii acestora, cealalta parte este indreptatita sa
solicite tribunalului in a cdrui raza teritoriala se afld sediul locatorului sa se pronunte cu privire la
rezilierea contractului, cu plata unei despagubiri, daca partile nu stabilesc altfel.

fn cazul disparitiei, dintr-o cauzi de fortd majord, a bunului inchiriat sau in cazul
imposibilitatii obiective a chiriasului de a-1 exploata, acesta va notifica de indatd locatorului
disparitia bunului ori imposibilitatea obiectiva de exploatare a acestuia, declardnd renuntarea la
inchiriere.

Locatorul nu va putea fi obligat la plata vreunei despagubiri pentru prejudiciile suferite de
locatar ca urmare a situatiilor prevézute la alineatul precedent.

CONTRASEMNEAZA,
SECRETAR GENERAL COMUNA
Adriana GHERASIM




Anexa nr. 2 la HCL nr2.7./19.07.2021

CONTRACT DE INCHIRIERE
a spatiului de 4 mp, spatiu situat in Camin Cultural al Comunei Stefan cel Mare si teren curti
constructii in suprafata de 37,5 mp ,imobile ce fac parte din domeniul public al Comunei Stefan
cel Mare.

1. Partile contractante

COMUNA STEFAN CEL MARE, cu sediul in satul Negoiesti, nr.20, judetul Bacau, tel. 0234
339000; fax 0234339050, e-mail stefancelmare(@bc.e-adm.ro, cont nr. , deschis la
, cod fiscal 4278345, reprezentatd prin DI Vlasie lon, avand functia de primar al
comunei Stefan cel Mare, in calitate proprietar/ administrator - locator, pe de o parte, si

2. , cu sediul in localitatea

, judetul/sectorul , Str. nr.

, inregistratd la Oficiul National al Registrului Comertului sub nr. , cont

nr. , deschis la , cod fiscal , reprezentata prin
, avand functia de , In calitate de locatar,

au convenit incheierea prezentului contract de inchiriere, cu respectarea urmétoarelor clauze:

2. Obiectul contractului

2.1 Locatorul inchiriaza, iar locatarul ia in chirie supafata de 4 mp,spatiu situat in Camin Cultural
al Comunei Stefan cel Mare si teren curti constructii in suprafata de 37,5 mp , imobile ce fac parte
din domeniul public al Comunei Stefan cel Mare, din satul Stefan cel Mare, Judetul Bacau.

2.2 Locatorul predi locatarului bunul imobil inchiriat, in termen de cel mult 30 zile de la data
constituirii garantiei de buna plata. Predarea-primirea bunului inchiriat se va consemna in
procesul-verbal de predare primire, care va fi incheiat, datat, semnat de partile contractante,
mentionandu-se totodata starea fizica a imobilului, dotdrile si utilitaile de care acesta beneficiaza
in momentul predarii primirii.

2.3. Bunul inchiriat este dat in folosinta locatarului pentru depozitarea de echipamente tehnice
specifice functiondrii retelei de telecomunicatii prin cablu, echipamente care nu emit radiatii $i
corespund normelor de Securitate §i sandtate in munca.

3. Durata contractului

3.1 Prezentul contract de inchiriere se incheie pe o perioadd de 7 ani, cu incepere de la data
incheierii Procesului verbal de predare-primire.

4. Pretul contractului si modalititile de plata



4.1 Pretul inchirierii - chiria - este de euro/mp/luna, pe care locatarul se obligd sa o
plateasca locatorului.

4.2. Dupa implinirea unui termen de 4 ani de la data intrarii in vigoare a contractului, valoarea
anuald a chiriei poate fi negociatd anual.

4.3 Plata chiriei se va efectua in baza unei facturi emise de locator, pe care locatarul se obligd sa o
ridice personal de la sediul locatorului. In cazul in care locatarul nu se va prezenta sa ridice factura
la data la care plata chiriei devine scadenta, factura ii va fi opozabild chiar daca locatorul nu i-o va
comunica sau dacd locatarul nu o va ridica dupa data scadentei.

4.4Plata chiriei se face semestrial 50 % din valoarea anuala pana la 31 martie si restul de 50%
pana la data de 30 septembrie a anului in curs.

4.5 (1) Pentru buna executare a prezentului contract, locatarul va constitui in termen de cel mult 5
(cinci) zile lucritoare de la data semnarii contractului de inchiriere, garantia de buna plata a
contractului.

(2) Cuantumul garantiei de buna plata va fi egal cu valoarea a 2 chirii lunare, respectiv de
lei.

(3) Locatorul are dreptul de a emite pretentii asupra garantiei de buna plata, in limita prejudiciului
creat, ori de cate ori locatarul nu isi indeplineste obligatiile asumate prin contract.

5. Obligatiile locatorului

5.1 Locatorul se obliga:

- s predea spatiul ce face obiectul inchirierii in starea normala de folosintd pe baza unui proces-
verbal de predare-primire in termen de maximum 30 de zile de la data constituirii garantiei de
buna plata.

-si incaseze chiria, in conformitate cu dispozitiile contractului de inchiriere,

_s& beneficieze de garantia constituitd de titularul dreptului de inchiriere, care este obligatorie si se
stabileste la nivelul a doud chirii. Garantia se restituie la incetarea contractului.

-si mentind bunul in stare corespunzatoare de folosintd pe toatd durata inchirierii, potrivit
destinatiei sale

_s3 controleze executarea obligatiilor titularului dreptului de inchiriere si respectarea conditiilor
inchirierii, avand dreptul si constate, ori de céte ori este nevoie, fard a stanjeni folosinta bunului
de citre titularul dreptului de inchiriere, starea integritatii bunului si destinatia in care este folosit,
-s3 asigure folosinta netulburata a bunului pe tot timpul inchirierii.

6. Obligatiile locatarului
6.1 Locatarul se obliga:

- prin faptele si actele juridice savérsite s nu aduca atingere dreptului de proprietate locatorului
-si constituie garantia in cuantumul, in forma si la termenele stabilite in caietul de sarcini,

-si realizeze reparatiile necesare pentru mentinerea bunului in stare corespunzitoare de folosinta
sau contravaloarea reparatiilor care nu pot fi aménate,

- sa solicite si sd obtina autorizatiile si avizele legale necesare



- sa utilizeze spatiul numai pentru activititile de depozitare aechipamentelor tehnice specifice
functiondrii retelel de telecomunicatii prin cablu, echipamente care nu emit radiatii si corespund
normelor de Securitate si sanatate in munca, conform caietului de sarcini,

- sa achite contravaloarea chiriei la termenele convenite,

- sa respecte regulile urbanistice ale zonei,

- sd raspunda de normele de PSI si SSM pe durata desfasurarii activitatii in spatiul inchiriat,

- 83 execute la timp si in conditii optime lucrarile de Intretinere curente si reparatii normale ce i
incuba, in vederea mentinerii bunului inchiriat in starea in care l-a primit in momentul incheierii
contractului

- sd permita locatorului vizitarea spatiului pentru verificarea respectarii clauzelor contractuale,

-sa restituie bunul, pe bazd de proces-verbal, la incetarea, din orice cauzi, a contractului de
inchiriere, in starea tehnicd si functionald avutd la data preludrii, mai putin uzura aferenta,
exploatérii normale,

-sd nu exploateze bunul inchiriat in vederea culegerii de fructe naturale, civile, industriale sau
producte.

6.2 Orice amenajari, imbunatatiri vor fi efectuate de locatar bunului iInchiriat, cu aprobarea
locatorului, si vor riméne la incetarea contractului de inchiriere, in proprietatea locatorului.
Conditiile in care se vor putea face amenajari vor fi stabilite de comun acord, de catre ambele
parti, in cadrul acordului expres obtinut de la proprietar, inaintea inceperii lucrarilor.

7. Sanctiuni pentru neindeplinirea culpabila a obligatiilor

7.1 (1) In cazul neplitii chiriei la termen, locatorul va percepe penalitati de intérziere in cuantum
de 0,1% pentru fiecare zi de intarziere, calculate la suma datorata.

(2) La expirarea scadentei, locatarul este de drept in intarziere fara a fi necesara vreo formalitate
prealabild in acest sens.

(3) In cazul neachitirii chiriei in termen de 60 de zile de la data scadentei, contractul este reziliat
de plin drept, fard a fi necesard punerea in intarziere sau orice formalitate prealabila. In aceasts
situatie locatarul datoreaza locatorului daune - interese, in cuantum egal cu valoarea garantiei de
buni executie a contractului.

7.2 Nerespectarea obligatiilor asumate prin prezentul contract de catre una dintre parti, in mod
culpabil, da dreptul partii lezate de a solicita rezilierea cu plata de daune-interese.

7.3 In cazul in care locatarul nu constituie garantia de bund executie in termenul si cuantumul
specificat la clauza 4.4, locatorul este indreptitit si-i fixeze acestuia un termen de conformare, in
situatia nerespectarii acestui termen, contractul este reziliat de plin drept, fard a fi necesard
punerea in intirziere sau orice formalitate prealabild. In aceasti situatie locatarul datoreazi
locatorului daune - interese, in cuantum egal cu valoarea garantiei de bund executie a contractului.
7.4 In cazul in care locatarul nu respectd obligatiile prevdzute la clauza 6.1 lit. a), b), ¢) si h)
locatorul este indreptatit si-i fixeze acestuia un termen de conformare, In situatia nerespectarii
acestui termen, contractul este reziliat de plin drept, fard a fi necesard punerea in intarziere sau
orice formalitate prealabila. In aceasti situatie locatarul datoreazi locatorului daune - interese, in
cuantum egal cu valoarea garantiei de buni executie a contractului.

7.5 Partea in culpa se obliga sa plateascd despagubiri proportionale cu paguba suferita de cealalta
parte pentru nerespectarea partiald sau totald ori pentru indeplinirea defectuoasd a clauzelor
contractuale.

8. Forta majora.

8.1 Forta majora este constatatd de o autoritate competenta.
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8.2 Forta majord exonereazd partile contractante de indeplinirea obligatiilor asumate prin
prezgntul contract, pe toatd perioada in care aceasta actioneaza.

8.3 Indeplinirea contractului va fi suspendatd in perioada de actiune a fortei majore, dar fara a
prejudicia drepturile ce i se cuveneau pértilor pana la aparitia acesteia.

8.4 Partea contractanta care invoca forta majora are obligatia de a notifica celeilalte parti, imediat
si in mod complet, producerea acesteia §i sa ia orice masuri care ii stau la dispozitie in vederea
limitérii consecintelor.

8.5 Daca forta majora actioneaza sau se estimeazd ca va actiona o perioadd mai mare de 6 luni,
fiecare parte va avea dreptul sd notifice celeilalte parti incetarea de plin drept a prezentului
contract, fara ca vreuna din parti si poata pretinda celeilalte daune-interese.

9. Subinchirierea si cesiunea

9.1 Cedarea drepturilor rezultind din prezentul contract, subinchirierea totald sau partiald, sau
utilizarea acestor drepturi in cadrul unei asocieri in participatiune, este interzisa.

10. Incetarea contractului

10.1Contractul de inchiriere inceteazi de drept la expirarea perioadei pentru care a fost incheiat, in
masura in care partile nu convin, in scris, prelungirea acestuia in conditiile prevazute de lege.
10.21n cazul prelungirii contractului de inchiriere, acesta se deruleaza in conditiile stabilite initial.
10.3in cazul denuntarii unilaterale din partea locatorului; locatorul va notifica de indata intentia
de a denunta unilateral contractul de inchiriere si va face mentiune cu privire la motivele ce au
determinat aceastd masura.

10.4Partile vor stabili cuantumul despagubirilor datorate locatarului si modul de plata a acestora.
in caz de dezacord, acestea se stabilesc de citre tribunalul in a cdrui raza teritoriald se afla sediul
locatorului, daca partile nu stabilesc altfel.

10.5 in cazul nerespectirii, din culpa a obligatiilor asumate da citre una dintre pdrti prin contractul
de inchiriere sau al incapacititii indeplinirii acestora, cealaltd parte este indreptatitd sd solicite
tribunalului in a cdrui razi teritoriald se afli sediul locatorului si se pronunte cu privire la
rezilierea contractului, cu plata unei despagubiri, daca partile nu stabilesc altfel.

10.6 In cazul disparitiei, dintr-o cauzd de fortd majord, a bunului inchiriat sau in cazul
imposibilitatii obiective a chiriagului de a-l exploata, acesta va notifica de indatd locatorului
disparitia bunului ori imposibilitatea obiectiva de exploatare a acestuia, declardnd renuntarea la
inchiriere.

10.7 Locatorul nu va putea fi obligat la plata vreunei despagubiri pentru prejudiciile suferite de
locatar ca urmare a situatiilor prevazute la alineatul precedent.

11. Litigii

11.1 Pirtile vor depune toate eforturile pentru a rezolva pe cale amiabila, prin tratative directe,
orice neintelegere sau disputd care se poate ivi intre ei in cadrul sau in legétura cu incheierea,
executarea sau incetarea contractului.

11.2 Daca, dupa 15 zile de la inceperea acestor tratative neoficiale, proprietarul si chiriasul nu
reugesc sa rezolve in mod amiabil o divergenta contractuald, fiecare poate solicita ca disputa sa se
solutioneze pe cale contencioasa la instanta competentd de la sediul locatorului.

11.3 Fiind un contract administrativ, competenta de solutionare a litigiilor ndscute in legdtura cu
incheierea, modificarea, interpretarea, executarea si incetarea contractului revine in exclusivitate
instantelor de contencios administrativ, incidente fiind prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004, cu modificarile si completarile ulterioare.



12. Dispozitii finale

12.1 Legea aplicabild prezentului contract este legea romana.

12.2 Orice modificare a prezentului contract se poate face numai prin act aditional semnat de
ambele parti.

12.3 (1) Orice comunicare intre parti trebuie expediatd la adresele mentionate la punctul 1, prin
scrisoare recomandata cu confirmare de primire, prin curier sau prin fax, cu confirmarea expedierii
acestuia. In situatia in care comunicarea se face prin posti, aceasta va fi considerata primita la data
mentionatd pe confirmarea de primire, iar in cazul in care comunicarea se face prin fax, aceasta va
fi considerata receptionatd in ziua expedierii acestuia.

(2) Orice document scris trebuie Inregistrat atit in momentul transmiterii cit si in momentul
primirii. Prezentul contract s-a incheiat astazi ............... ,la , in (doud) exemplare, cate
unul pentru fiecare parte.

Locator, Locatar,
COMUNA STEFAN CEL MARE
/
PRESEDINTE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,

SECRETAR GENERAL COMUNA
Adriana GHERASIM



