ROMANIA
Judetul BACAU
CONSILIUL JUDETEAN BACAU

Arhitect-gef
Avand in vedere cererea adresata de IACOB MARIUS, cu domiciliulfsediul in judetul
BACAU, municipiulferagulicomuna ONESTI, satul ....., sectorul .-.., cod postal ..., str.
SATURN, nr. 2, bl .., sc. B, e 1, ap 83, telefonffax 0744569473, e-mail

arhprodomus@gmail.com, inregistraté la nr. 15078 din 29.05.2025 si 22884 din 12.08.2025,
in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificarile si completarile ulterioare, cu modificarile si completarile ulterioare, se emite
urmatorul

AVIZ
Nr. 27 din 12.08.2025

pentru Planul urbanistic zonal pentru™ CONSTRUIRE LOCUINTA P+1, ANEXE (FOISOR,
CAMERA CENTRALEI, GARAJ), PANOURI SOLARE S| IMPREJMUIRE TEREN, SAT
STEFAN CEL MARE, COMUNA STEFAN CEL MARE, JUDETUL BACAU, generat de imobilul
) terenul reglementat, S=2697 mp situat in intravilanul si extravilanul comunei Stefan cel Mare,
NC 83640, este compus din :

- suprafata 119 mp, situata in intravilanul satului Stefan cel Mare, avand categoria de folosinta
curti constructii, in zona de locuinte si functiuni complementare;

- suprafata 395 mp, situata in intravilanul satului Stefan cel Mare, avand categoria de folosinta
arabil, in zona de locuinte si functiuni complementare;

- suprafata 1603 mp, situata in extravilanul comunei Stefan cel Mare, avand categoria de
folosinta arabil in zona terenurilor agricole;

- suprafata 680 mp, situata in extravilanul comunei Stefan cel Mare, avand categoria de
folosinta vie, in zona terenurilor agricole.

Terenul are acces din drumul judetean DJ119 E pe latura de E.

Terenul reglementat este delimitat :

- la N de teren proprietate Prisecaru Gheorghe ;

- la E de strada si teren proprietate Penzes Gheorghe :

-la S de teren cu NC 61861 si teren proprietate Brnad lleana :

-la V de teren proprietate Racos lleana.

Suprafata studiata prin PUZ: 10465.08 mp

Initiatori: IACOB MARIUS
Proiectant: S$.C. PRODOMUS S.R.L.
Specialist cu drept de semnatura RUR: ARH. MARIAN CATUNEANU

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior: PUG si RLU comuna Stefan ce! Mare prevede
urmatorii indicatori pentru:

Zona locuinte si functiuni complementare :
- UTR 1,
- regim de construire.izolat si/sau cuplat;
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exista retea de alimentare cu gaze naturale, incalzirea locuintei se va face prin utilizarea

ventiloconvectoarelor electrice ;
In urma sedintei Comisiei tehnice de amenaijare a teritoriului si urbanism din data de 10.07.2025
se avizeaza favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent
acestuia, cu urmatoarele conditii. respectarea prevederilor emise prin avizele/acordurile
prevazute de lege cat si cele solicitate prin certificatul de urbanism si avizul de
oportunitate; utilitatile necesare unei bune functionari vor fi asigurate de catre beneficiar
sau investitor; beneficiarul are obligatia de a prezenta la secretariatul Comisiei Tehnice
de Amenajarea Teritoriului si Urbanism hotararea consiliului local al comunei Stefan cel
Mare, privind aprobarea documentatiei P.U.Z, pentru care s-a eliberat prezentu! aviz.
Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu documentatia PUZ anexat si vizatd spre
neschimbare.
Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. 2y g
din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare.
Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.
Documentatia tehnicd pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (DTAC) se poate
intocmi numai dupé aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor
acestuia.
Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a certificatului
de urbanism nr. 87 din 12.02.2024 emis de Primaria comunei Stefan cel Mare.

p. Arhitect-gef, ™

LAURA-ECATERINA BEURAN

817

A

X,

1 Se completeaza. dupi caz:

- Priméria Municipiuiui ..........;

- Primaria Orasulut ...

- Primaria Comunei ... .

“1) Numele gi prenumeie solicitantului:

- persoans fizicd; sau

- reprezentant al firmel {perscana juridica). cu precizarea denumirii acesteia, precum si a calitdlii solicitantului in cadrul firmei

*2) Adresa solicitantului:

- pentru persoand fizica se completeaza cu date privind domiciiiul acesteia;

- peniru persoana juridicd se completeaza cu date privind sediul social al firmes

*3} Denumirea investitiei/operatiunii propuse.
*4) Date de identificare a imobilului - teren ssau constructii - conform certificatuiui de urbanism emis in care este solicitata
obtinerea avizului de oportunitate.

*} Se va semna de arhitectul-sef sau, "pentru arhitectul-sel”. de catre persoana cu responsabilitate in domeniut amenajarii
teritoriutul $i urbanismulyl, specificandu-se funclia si titiul profesionat, dupa caz.
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PROIECT NR. [11/15.05.2024

DOCUMENTATIE TEHNICA

PLAN URBANISTIC ZONAL

AMPLASAMENT :
g JUD. BACAU, COM. STEFAN CEL MARE,
“ SAT. STEFAN CEL MARE

BENEFICIAR: IACOB MARIUS

FAZA P.U.Z. EXEMPLARNR.| 1.

Data elaborarii : 2024



SO PRODOMUS SRI. Prooe, 11715032004, FAZA: P
BACAL Denum (NS
ANEXE

TEREN
Amplasament: JUD. BACAU. COM. STEFAN
CEL MARE, SAT. STEFAN CEL MARE

LISTA DE SEMNATURI

ARHITECTURA - 8.C. PRODOMUS S.R.L.

ARH. CATUNEANU MARIAN ... .

ARH. CATUNEANU MARIAN ...
ECHIPARE TEHNICO - EDILITARA

ING. ANGELICA STOICA
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SC POLSA GEONET SR - STUDIU GEOTERNIC pentru
CONSTRUIRE LOCUIMTA P+1, ANEXE { FOISOR, CAMERA CENTRA

LEl, GARAJ), PANOURI SOLARE §i MPREJMUIRE TEREN

g & Lme

RCj04 /12871 2012 Scorteni, nr. 494, jud. Bacau
CUi 31000248 telffax: 0234.354816 tel. 0744.595300
Capital social 200 lei RO87INGE0000999914976436 ING BANK
SICAP: 5.C. POLSA CEONET S.R.L RO95TREZ0635069xxx003611 Trezoreria Moinesti
e-mail: polsageonet@yahoo.ro s

BENEFICIAR: IACOB MARIUS

PROIECTANT DE SPECIALITATE: $5.C. POLSA GEONET $.R.L. - SCOR
JUDETUL

INTOCMIT: ing. geolog Mioara Lacramioara Paraleseu

St
VERIFICAT: cont.dr.ing. Florica Stroia,verificator Af, gtestat M&,@Aﬁﬁfﬁ&
Legitimatia nr. 02043/12.02.1008 '



Verificator de profecte. atestat MLPTL

Florica Strofa

Aleea Resita™D”, Bl A4, Ap 4

Sector 4 - Bucuresti

CERTIFICAT DE ATESTARE Nr, 02043/ 12.62.1998

REFERAT :
Privind verificarea la cerintele Af a lucrarii .
STUDIU GEOTEHNIC pentru:
CONSTRUIRE LOCUIMTA P+1, ANEXE ¢ FOISOR, CAMERA CENTRALEIL, GARAJ).
PANOURI SOLARE SIIMPREJMUIRE TEREN

£

beneficiar: TACOB MARIUS
claborator de specialitate: S.C. POLSA GEONET S.R.L.-SCORTENL JUD. BACAU
amplasament: In intravilan sat Stefan cel Mare, comuna Stefan cel Mare, judetul Bacau, numar cadast
60637

ool
TEl

2. Caracteristicile principale ale proiectului:

Studivd cuprinde
- Piese scrise cu date seismice, geologice, geomorfologice, hidrogeologice, hidrografice. climatice si de risc
natural si date litologice si geotehnice generale si din amplasamen:
- Piese desenate : Plan de incadrare in zona ; Plan de situatie cu amplasarea lucrarilor de prospectiune
executate | Profilele unitare ale forajelor

3. Concluziile verificarit

In conformitate cu prevederile normativului NP 074 / 2022, lucrarea se incadreaza in categoria
geotehnica 2, cu risc geotehnic moderat.

Lucrarile de teren au constat din: observatii de suprafata si 1 foraj geotehnic de diametru mic pana la
-4.00m CTN.

Este redata “situatia existenta™.

Terenul de fundare este incadrat lu teren de fundare mediu {tabelul A2, in cadrul NP 0742022 -
Pamanturi fine cu plasticitate mare{lp >20%): argile nisipoase, argile praf
.50<1c<0.75, in conditiile unei stratificatii practic uniforme $i orizontale.}

Nivelul hidrostatic este mai jos de — 6,00 m CTN in zona si nu a fost interceptat in foraj.

Se fac recomandari generale si specifice amplasamentalui studiat,

oase si argile, avind e 1.1 s

Prezentul referat confirma faptuf ca studini geatennic covespunde standardelor si normativelor
pentru domeniile Af.

Am primi A predat

S.C POLSA GEQNET SRL Confldr. ing. Florica Joana Streia
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SC POLSA GEONET SRIL - STUDIL GEC iHC pentru
COMSTEUNE LOCUIMTA P+, ANEXE [ FOISOR, CAMERA CONTRALE] :

Sectiunea a V — a - Zone de risc natural ;
e P 100-92/96 - Ciasificarea constructiilor
1.3. Prezentul studiu are drept scop
~ precizarea conditilor seismice, morfologice, litologice, hidrogeologice, hidrologice,
climatice si de risc de fundare a constructiilor;
~ determinarea unor zone de eventuala instabilitate:
~ semnalarea unor conditii speciale ale amplasamentului:
~ recomandari privind fucrarile geotehnice necesare:
~ recomandari privind conditile de fundare a constructiei, cu asigurarea stabilitatii generale.

1.4. Pentru determinarea structurii litologice a terenului de fundare pentru constructii
s-a realizat 1 foraj geotehnic pana la adancimea de - 4,00 m CTN.

1.5. Lucrarile de teren s-au desfasurat in ultima decada a lunii mai 2025,
caracterizata de temperaturi variabile si precipitatii bogate.

A. PREZENTAREA INFORMATILOR GEOTEHNICE

CAP. 2. CONSIDERATI GEOMORFOLOGICE, GEOLOGICE,
HIDROGEOLOGICE, CLIMATICE S! SEISMICE

2.1. In conformitate cu normativul P 100-1 / 2013 ~ Cod de proiectare seismica,
comuna Stefan cel Mare se incadreaza astfel :
~ acceleratia de varf a terenului aq = 0,35¢;
» periocada de colt Tc = 0,7 sec.

2.2. Comuna Stefan cel Mare se extinde in cuprinsul Depresiunii Tazlau — Casin, ia
poalele Dealului Pietros care apartine Subcarpatilor Vrancei.

Satele componente ale unitatii administrative s-au dezvoltat pe vaile unor cursuri de
apa precum paraurite Gutinas, Bogdana si Garbovana , sau pe terasele raului Trotus ( terasa de
5 -7 m allitudine, terasa de 8 - 20 m altitudine ).

Terenul studiat este situat pe versantul vestic ( stang) ai paraului Bogdana. Are o
inclinare relativ slaba spre est, spre albia paraului.

2.3. Structura geologica pe care se gaseste perimetrul studiat este reprezentata de
flancul extern, necutat, al avantfosei Carpatilor Orientali,

Zona este constituita din depozite de molasa, de varsta Pleistocen inferior
(Villafranchian), acumulate transgresiv din erodarea la sfarsitul Pliocenului si inceputul
Cuaternarului a catenei muntoase aflate la vest.



SC POLSA GEONET SRL - STUDIU GEOTENNIC Lontey
CONSTHRUIRE LOTUIMTA P41, ANEXE { FOISOR, CAMERA CENTRAL Bl CARAJ), PANCUR! SOLARE SIIMPREJMUIRE TEREN

Litologic, aceste depozite cu slructura iorentiala sunt constituite din conglomeraie,
pietrisuri, nisipuri, marne si argile cu intercalatii de lignit. Pietrisurile au frecvente elemente
formate din menilite, ceea ce le confera un aspect rosiatic, generat de prezenta oxizilor de fier.

In zona teraselor Trotusului apar depozite prafoase de varsta pleistocen superioara
{terasa de 170 ~ 180 m siterasa de 60 - 70 m ) sj depozite detritice aluviale de varsta holocena
inferioara isuperioara ( terasa de 8 — 20)

Depozitele pleistocene sunt formate din prafuri argiloase, local macroporice, iar
acumularile holocene au compozitia litologica specifica structurilor de terasa, formata din
succesiuni de roci coezive si necoszive cu granulometrie variabila ( argile prafoase, nipuri
argiloase, nisipuri si pietrisuri cu bolovani ).

Rocile detritice necoezive apartin atat aluviunilor propriu-zise modelate de cursurile
de apa, cat si rocilor pleistocene { villafranchiene ) din formatiunea de Candesti, remaniate de
paraurile din bazinul hidrografic al Trotusuluii depuse impreuna cu cele din provenite din
erodarea rocilor stancoase din bazinui superior.

Subaerian, aceste depozite sunt acoperite de o cuvertura deluviala coeziva,
reprezentata de argila prafoasa sau nisipoasa.

2.4. In subteranul terasei de 8 ~ 20 m altitudine relativa circula un acvifer freatic
continuu, cu dezvoltare medie pe verticala, grosimea colectorului fiind de 4,00 = 500 m.
Alimentarea stratului se face in cea mai mare masura dinspre terasele inalte ale Trotusului,
circulatia dinspre albia majora fiind permisa in mod obisnuit numai la ape mari. Adancimea
nivelului hidrostatic in zona studiata este de la — 2,50 + - 5,00 m CTN in zona de terasa a raulu
Trotus siin lunca paraielor Bogdana, Gutinas, Garbovana, panaia — 1200+ -1600m CTN
pe versanti si pe culmile dealurilor. Spre capatul amonte al terasei acviferu! freatic poate lipsi,
apa fiind canalizata numai pe anumite directii, pe care poate debusa sub forma de izvoars . Pe
versanti se pot gasi fantani cu nivelul apeila — 2,00 +~ 3,00 m CTN ( acvifere suspendate).

2.5. Reteaua hidrografica a zonei este compusa din raul Trotus si afluentii sai.
paraurile Gutinas, Bogdana si Garbovana, cu afluentii lor permanenti sau torentiali.

2.6. Climatul din cursului inferior al vaii Trotusului, din apropierea confluenei cu
raul Siret, pastreaza caracteristiciie principale ale climatulu temperat continental specific zonei,
cu unele particularitati generate de vecinatatea cu campia Siretului inferior, ca si de orientarea
NW-SE a vaii raului.

Circulatia maselor de aer se face predominant din directia nord-vest si vest, urmate de
cele din sud-est. Este prezent fenomenu! de foehnizare a maselor de aer ou reducerea
nebulozitatii si a cantitatii de precipitatii in perioada calda a anului.

Temperatura medie multianuala este de 9,5°C. Lunile cele mai calde sunt iulie si
august, cu temperaturi medii de 23 + 24°C | iar lunile cele mai reci ianuarie si februarie, cu
temperaturi medii de — 9 + ~ 10°C.

LA



SC POLSA GEONET SRL - STUDHU GEOTEHNIC panitry
CONSTRUIRE LOCUIMTA P+, ANEXE { FOISOR, CAMERA CENTRALEI, GARAJ), PANCUR! SOLARE Si IAPREJNUIRE TEREN

2.7. Tipul climateric caruia ii corespunde zona comunei Stefan cel Mare, dupa
indicele de umiditate, 0 < lm < 20, este tipul I, conform cu Harta repartitiei tipurilor
climaterice pe teritoriul Romaniei, anexata la Ghidul tehnic pentru structuri rutiere suple
si semirigide.

2.8. Adancimea de inghet in zona comunei Stefan cel Mare este de - 0,80 m =
- 0,90 m de la cota terenului conform STAS 6054 /77 — , Adancimi maxime de inghet”.

Valoarea caracteristica a incarcarii din zapada pe sol avand un interval mediu
de recurente IMR = 50 ani este, conform normativului de proiectare CR 1-1-3/2012, sox = 2,0
kN/mp in zona comunei Stefan cel Mare.

Actiunea vantului in zona comunei Stefan cel Mare este b = 0,6 kPa, conform cu
normativul de proiectare CR 1-1-4/2012.

2.9 In conformitate cu Planul de amenajare a teritoriului national - Sectiunea 3
V-a — Zone de risc natural, comuna Stefan cel Mare se incadreaza astfe| :
~ cutremure de pamant - intensitatea seismica exprimata in grade MSK este Vill ;
~ din punct de vedere al inundatillor, in comuna Stefan cel Mare exista riscul producerii
unor inundatii pe cursuri de apa ( pe parauri) si pe torenti;
~ din punct de vedere al alunecarilor de teren, comuna Stefan cel Mare este situata intr-o
zona fara risc in ceea ce priveste riscul producerii de alunecari de teren.

CAP. 3. DATE LITOLOGICE SI GEOTEHNICE

3.1. Situatia existenta
In prezent, terenul studiat este liber de constructii.

in zona sunt retea de alimentare cu energie electric, retea de alimentare cu apa si
retele de telecomunicatii.

3.2. Pentru determinarea structurii litologice a terenului de fundare pentru constructie,
s-a sapat 1 foraj geotehnic cu adancimea de — 4,00 m.
e F1 000--040m so!

- 0,50 +-4,00 m argila prafoasa galbena, umeda, plastic consistenta , cu vine de
carbonat.
Nivelul hidrostatic este la adancime mai mare -600 mCTN .

B. EVALUAREA INFORMATIILOR GEOTEHNICE

CAP. 4. CONCLUZI!l S| RECOMANDAR!

4.1. In conformitate cu prevederile normativului NP 074 / 2022 iucrarea se
incadreaza in categoria geotehnica 2, cu risc geotehnic moderat;

4]
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~ teren de fundare mediu ( tabel A.2. in cadrul NP 074/2022 - Pamaniur fine cu ip
>20%: argile nisipoase, argile prafoase si argile, avand e<1.1 s$i 0.5<ic<0.75, In conditiile
unei stratificatii practic uniforme si orizontale ) — 3 puncte ;

» excavatia nu coboara sub nivelul apei subterane — 1 punct;

~ constructie de importanta normala { conform normativului P 100-92/96 } - 3 puncie;

~ fara risc al unor degradari ale constructiilor sau retelelor invecinate — 1 punct

~ zona cu acceleratia terenului ag 2 0,25 ( ag = 0,25g pentru IMR=100 ani conform
normativului P 100-1/2013 — Figura 3.1. ) - 3 puncte

~ punctaj 10

4.2. Stabilitatea zonei este asigurata in general si in mod normal . Nu este de
asteptat prezenta accidentelor subterane ( hrube sau beciuri ), terenut fiind foarte bine cuncscut
in zona nu exista pericol de alunecare a terenului sau de inundati.

4.3. Nivelul hidrostatic in zona este in general mai jos de — 6,00 m CTN. Nivelul ape
subterane variaza in functie de regimul precipitatiilor,

4.4. Stratul de fundare pentru constructii este constituit din argila prafoasa plastic
consistenta,

4.5. Sistemul de fundare recomandat este cel cu fundatii continue in teren
natural.

4.6. Adancimea minima de fundare recomandata este de — 100 m CTN pentru
depasirea adancimii de inghet cu minim 0.20 m. Fundatiiile trebuie incastrate minim 0.20m in
siratui de fundare.

4.7. Presiunea admisibila pentru argila prafoasa plastic consistenta este Peery =
250 kPa, in conformitate cu prevederile normativului NP 112 - 2014, Tabel D 4.
Presiunea conventionala este valabila pentru adancimea de fundare Dr de - 2.0 m si
pentru fundatii de latime B = 1,0 m.
Aceasta valoare se corecteaza in functie de adancimea reala de fundare si latimes
fundatiei cu formulele:
~ Corectia presiunii admisibile pentru adancimea de fundare este (De< 2,00 m CTN).
Co=Pconvx {Di—-20)/4=-63 (kPa)
~ Corectia presiunii admisibile pentru {atimea fundatiei de B s500m -
Ce=Peowx¥ix({B-1)=-8 { kPa)
unde K1 = 0,05 ( pentru pamanturi coezive) si B = 0,50 m uzual,
»~  Presiunea conventionala admisibila pe stratul de fundare la adancimea
Dr=- 1,0 m CTN si latimea de 0,5 m
P*conv =250~ 63-6 =181 (kPa)
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4.8. In conformitate cu INDTs/81, terenul care va fi excavat pentru saparea fundatiilo:
se incadreaza in urmatoarele categorii :

CATEGORIA DE TEREN DUPA
MODUL DE COMPORTARE LA
Nr.crt DENUMIREA PROPRIE- SAPAT
PAMANTURILOR | TATI MANUAL MECANIZAT
CQEZPV’E Cu ggpata’ S’ ) 5
cazma, = €3 .25
tarnacop, | S E| 88 =« 838
ranga =SI28%88 8=
S = = 2R =2
gé 0 % o § o
1. Umplutura din I slab coeziv | mijlociu i i i
pamant ({ sol} f
2. | Argila prafoasa coeziune | tare o fi ol
] . _mijlocie | ? '

Studiul geotehnic face parte din Documentatia tehnica pentru autorizarea
executarii lucrarilor de constructii (D.T.A.C.), care se include in Proiectul tehnic {(P.Th.).

In timpul executarii proiectului se efectueaza si monitorizarea geotehnica 2
lucrarilor; pot aparea situatii concrete in care sa fie necesare noi investigatii geotehnice
de teren si de laborator si elaborarea unor studii geotehnice de detaliu pentru fiecare din
acestea, care sa duca la inbunatatirea proiectului tehnic initial.

Daca apar situatii noi in faza de executie, neintainite pe teren in faza actuala, se
va elobora un studiu geotehnic de detaliu (SG-D) pentru faza de detalii de executie (D.E.}.
in cazul in care pentru aceastd fazd de proiectare sunt necesare elemente suplimentare
fatad de cele furnizate de Studiul geotehnic elaborat pentru faza de Proiect tehnic (P.Th.) si
care a facut parte din D.T.A.C.

Prezentul document este valabil numai pentru amplasamentele si obiectiveie
pentru care a fost realizat.

Prezentul studiu geotehnic este valabil 24 luni de la data intoemirii cu conditia
ca pe aceastd perioadd conditiile de mediu, fizice $i mecanice sa nu se schimbe datorita

producerii unor evenimemeé cutremure, inundatii, precipitatii extreme, modificari
antropice, etc).

INTOCMIT

ing. geolog Mioara Lacramioara Paralescu
- masterat in inginerie gectehnica -
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ANEXE FOISOR, CAMERA CENTRALDL
GARATL PANOURE SOLARE S IMPREIMUIRYE
TEREN

Amplasament: JUD. BACAU, COM. STEFAN
CEL MARE. SAT. STEFAN CEL MARE

.0 PRODOMUS SR Proor 11715052024 FAZA: PLZ
BACAL Denumire: CON LOCUINTA P=1.

TE'

i\

EMORIU DE

1. INTRODUCERE

1.1 - DATE DE RECUNOSTERE A PROIECTULUI
® Denumirea lucririi:
CONSTRUIRE LOCUINTA P+1, ANEXE (FOISOR, CAMERA CEN TRALEI,
GARAJ), PANOURI SOLARE $I IMPREJMUIRE TEREN
e Amplasament : JUD. BACAU, COM. STEFAN CEL MARE,
SAT. STEFAN CEL MARE
® Beneficiari: IACOB MARIUS
e Proiectant: §.C. PRODOMUS S.R.L. BACAU
e Data claborarii: 2024
Conform Certiticatului de Urbanism Nr. 07 din 12.02.2024. emis de Priméria Comunei Stefan
cel Mare terenul reglementat prin P.U.Z. are o suprafaté totala de 2698.00 mp. nr. cad. 63640: sc afla
in jud. Bacu, comuna Stefan cel Mare. sat Stefan cel Mare. avind urmatorul regimul juridic:
Suprafata de 395 mp. avand categoria de folosinta arabil. situat in Satul Stefan cel Mare.
in zona pentru locuinte si functiuni complementare:
- Suprafata de 1603 mp. avand categoria de folosinta arabil. situat in extravilanul Comunei
Stefan cel Mare. in zona terenurilor agricole;
- Suprafata de 380 mp. avand categoria de folosinta vie. situat in extravilanul Comunei
Stefan cel Mare in zona terenurilor agricole;
- Suprafata de 119 mp, avand catecoria de folosinta curti-constructii. situat in Satul Stefan
cel Mare, in zona pentru locuinte si funetiuni complementare.
Pentru construirea unei ., Construcyii locuinta” pe terenul cu suprafata de 2183mp. este
necesard intocmireda unei documentatii PUZ pentru introducerea terenului in intravilan,
Terenul este proprictatea hui fucob Murivs, conform extrasului de carte Junciard pentru
informare nr. 63644,

Terenul nu este grevar de servituti, nu este inclus in zona monumentelor istorice ori i zong
de protectie u acestora

1.2 - OBIECTIVUL LUCRARII

Scopul intoemirii Planului Urbanistic Zonal este introducerea in intravilan si schimbarea
destinatiei terenului din teren agricol in teren curti constructii a suprafetei de $=2.579.00 mp pentru
realizarca urmitoarelor obiective de investitii:

LOCUINTA (P+1), ANEXE (FOISOR, GARAJ, CAMERA CENTRALED SI IMPREJMUIRE
TEREN.

Intrucdt amplasamentul pe care se doreste a 1 realizate constructiile este situat In mare parte in
extravilanul comunei iar functiunea existenti este incompatibili cu functiunea necesara in vederey



realizarii obiectivului de investitie. se impune intocmirea unui Plan Urbanistic Zonal prin care va fi
solicitatd introducerea in intravilan a suprafetei de 2183 LO0mp ( 1603mp teren arabil st § 580mp vie
ambele situate in extravilan ) cit si schimbarea functiunii acestor terenuri din ARABIL resp@em
VIE, in ZONA PENTRU LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMEN ﬁ’%RE astfel Incd
intreaga suprafatd de teren (2697.00mp formata din 2578mp teren arabil + vie si 119mp teren curti
constructit ) s& aibd functiunea ZONA PENTRU LOCU INTE SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE.

Totodatd vor fi reglementati indicii POT si CUT

Teritoriul studiat méasoard suprafata totald de 10 465.08 mp din care. terenul init latorulu
Planului Urbanistic Zonal 2697.00 mp. { 2698.00mp conform rotunjiri practicate in extrasele de czim
funciara ) conform extrasului de carte funciara pentru informare nr. 63640,

1.3 - SURSE DOCUMENTARE

- Certificatul de Urbanism nr. 07 din 12.02.2024 emis de Primarie com, Stefan cel Mare

- Planul Urbanistic General al comunei Stefan cel Mare., nr. 12/1999. aprobﬁt prin HCL nr.
25721.07.2010, prelungitd prin HCL nr. 6 / 30.01.2013 — 29/04.04.2016. - 6 / /23.01.2019 pana la
31.12.2023.

- Studiu geotehnic aferent proiectului: ("()mu wire locuintd P=1. anexe (foisor, camera
centralei, garaj). panouri solare si imprejmuire teren’ intoemit de ing. geolog Mioara Lacrimioara
Paralescu.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1 -EVOLUTIA ZONEI
2.1.1. Teritoriul de reglementare P.U.Z. ;
Prin prezenta documentatie se defineste teritoriul de reglementare PUZ . {terenul inifiatoralui
Planului Urbanistic Zonal in suprafatd de 2698.00 mp. suprafata de teren ;"10 é sciememam fiind
de 2579.00mp conform ridicarii topografice avizata de OCPI Bacau. Terenul este proprietatea privatd
a lui lacob Marius.

2.1.2 Zona de studiu P.U.Z.
Planul Urbanistic Zonal defineste 0 zond de studiu. pentru a analiza si ituatia urbanistica actuala
pe un perimetru extins amplasamentului beneficiarului. Zona de studiu este delimitata in raport cu
criteriile urbanistice care fac referire la elemente de zonificare functionala. de utilizare a terenurilor
cat si posibilitaie de dezvoltare a circulatiilor rutiere.

2.1.3 Date privind evolutia zonei

Amplasamentul beneficiarului se afla pe teritoriul administrativ al UAT Stefan cel Mare,

In trecut terenurile aferente zonei studiate erau destinate pcm U wmulsum. viticulturd, ¢te.
Odata cu trecerea timpului si a dezvoltirii economice a local itdtii acestea au inceput sd gazduiasca
tot mai mult unitati individuale locative.

Majoritatea loturilor din zona studiatd au functiunea .zond pentru locuinte si functiuni
complementare”. ceea ce conduce la concluzia ca functiunea propusa prin PUZ se preteaza la
contextul local.

2.1.4 Caracteristici semnificative ale zonei, relationate cu evolutia localititii

Terenul a fost folosit pentru activitan agricole. De-a lungul timpului zona a cunoscut o
dezvoltare economica caracterizat prin realizarea de spatii pentru locuinte individuale st functiuni
complementare.

2.1.5 Potential de dezvoltare
Zona studiatd in care este incadrat ampzmmgmun beneticiarului se poate dezvolta ca zong
rezidentiala. un avantaj fiind dezvoltare economica regionala.



2.2 - INCADRAREA IN TERITORIU

2.2.1 Pozitia zonei fatd de intravilanul localitatii

Zona studiata se afld pe teritoriul administrativ al comunei Stefan cel Mare

Amplasamentul beneficiarului in suprafagd de 2698.00 mp. este situat atdt in intravilanul cat
st extravilanul comunei.

2.2.2 Relationarea zonei cu localitatea CL
Zona de studiu. in suprafata de 10.465.08mp . este cuprinsd-in teritoriul administrativ al
comunei Stefan cel Mare, L

2.3 -ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL L4
Conform studiului geotehnic intoemit de ing. geolog Mioara Lacramioara Paralescu. ‘
Comuna Stefun cel Mare se extinde cuprinsul Depresiunii Tuzlau - Casin, lu noaléle

Dealului Pietros care apartine Subcarpatilor Veancei,

Suatele componente ale unitdiil administrative s-au dezvoliat pe vaile unor cursuri de apa
precum pdraurile Gutinas, Bogdana si Garbovana . sau pe terasele rdului Trotus (lerasa de 5 - = m
altitudine, terasa de 8 - 20 m altitudine).

Teremul studiat este situat pe versantul vestic (stangj al pdrdului Bogdana. Are o inclinare
relativ slaba spre est, spre albia pardului,

Structura geologici pe care se gdaseste perimetrul studiaf este reprezeniata de fluncul exiern,
necutat, al avanifosei Carpatilor Orientali,

Zong este constituity din depozite de molusa. de varsii Pleistocen inferior (Villafranchian),
acumulate transgresiv din erodarea lu sfarsitul Pliocenului si inceputu! Cuwernarulii o catened
muntoase aflate le vest.

Litologic, aceste depozite cu structura torentiald sunt constituite din conglomerate. pietrisuri,
nisipuri. marne si argile cu intercalatii de lignit. Pietrisurile au frecvente elemente formaie din
menilite, ceeu ce le conferd un aspect rosiatic, generat de prezenta oxizilor de fier.

In zona teraselor Trotusului apar depozite prifouse de vérsta pleistocen superioura ( ierase
de 170~ 180 m si terasa de 60 - 70 mj si depozite detritice aluviale de vérsia holocena inferioara
superioard (lerasa de 8 - 2())

Depozitele pleistocene sunt formate din prafuri argiloase. local macroporice, iar acumulirile
holocene au compozitia litologica specifica structurilor de terasa, Jormata din succesiuni de roci
coezive si necoezive cu granudometrie variabilu (argile prafoase. nipuri argiloase, nisipuri si
pietrisuri cu bolovani ).

Rocile detritice necoezive apartin ardt aluvivnilor propriv-zise modelate de cursurile de apa.
cat si rocilor pleistocene (villufranchiene) din formatiunea de Cdndesti, remaniate de pérdurile din
bazinul hidrografic al Trotusului depuse impreund cu cele din provenite din erodurea rocilor
stancoase din bazinul superior.

Subaerian, aceste depozite sunt acoperite de o cuvertura dehuviala coe-ivé, reprezentaty de
argila prafoasd sau nisipoasa,

fn subleranul terasei de & - 20 m altitudine relative circula un aevifer freatic contimu, cu
dezvoliare medie pe verticala, grosimeq colectorului fiind de 4,00 - 3.00 m. Alimentareq stratulul se

Jace in cea mai mare mdasura dinspre terasele fnalie ale Trotusului, cireulatia dinspre albia majora
Jhind permisa in mod obisnuit numai lu ape mari. Addncimea nivelului hidrostatic in zona studiate

este de la - 230 - - 5,00 m CTN in zona de terasa o raului Trotus si in lunca paraielor Bogduny,
Gutinas, Garbovana, pana la - 12,00 - - 16.00 n CTN pe versanti si pe culmile dealurilor. Spre
capdiul amonte al terasei acviferul freatic poate lipsi, apu fiind candali-ata numi pe anumite directii,
pe care poate debusa sub forma de izvoare . Pe versanfi se pot gdsi fianidni cu nivelul apei la - 200
== 3.00m CTN ( acvifere suspendate).

Refeana hidrografica u zonei este compusa din raul Trotuy si afluentii sai. paraurile Gutinas,
Bogdana si Garbovana, cn afluentii lor permanenti sau torentiali,

Climatul div cursului inferior «l vaii Trotusului, din apropiereq conflueniei cu raul Siret,
pastreazda caracteristicile principale ale climatului temperal continental specific zonei. cu unele
particularitdti generate de vecindtated cu campica Siretulud inferior, ca si de orientareq NW-SE avaii
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raului.

Cirendatia maselor de aer se fuce predominant din directia nord-vest si vest, wrmute de cele
din sud-est. Este prezent fenomenul de Joehnizare a maselor de aer cu reducerea nebulozitdtii si u
cantitdfii de precipitatii in perioada calda a amdui

Temperatura medie multianuala este de 9,5°C. Lunile cele mui calde sunt iulie si august, cu
temperaturi medii de 23 - 24°C, jar lunile cele mai reci ianuarie si februarie, cu temperaturi medii
de-9--10°C

In conformitate cu prevederile normativului NP 074 7 2022 lucrarea se incadreu=a in
categoria geotehnica 2, cu rise geotehnic moderar -

- teren de fundare mediv ( wabelul 4 1.2 in cadrul NP 0742022 - Pamdnturi fine cu
plasticitate mare (1P>20%): argile nisipoase. argile prafouse si wrgile, avdnd e<1.] i [('<2().75. in
condifiile unei stratificatii practic uniforme §i orizontale) - 2 puncte;

- excavatia nu coboard sub nivelul apei subterane - 1 punct;

- constructie de importanta normala ( conform normativului P 100-92-96 /=3 puncie:

- Jard rise de degradare o rejelelor sau constructiilor invecinate - 1 punct;

- fona cu acceleratia terenului ag > 8,25z ( ag = 0,35g pentru IMR=100 ani conform
normatividui P 100-1/2013 - Figura 3.1. ) - 3 puncte

PUNCTAT 10

Nivelul hidrostatic este mai jos de - 6,00 m CTN si n u influenteazi fundatiile constructiilos.
Pe versanti se pot giisi fantani cu nivelul apeila - 2,00 -- 3,00 m CIN ¢ acvifere suspendaze),

Atat zona studiatd cat si amplasamentul nu sumt pozitionate in interiorul sau In vecinitates
ariilor naturale protejate. » R

&

34,

2.4- CIRCULATIA : .
Drumul comunal 119E (nr. cad. 63645) (asfalt), din care se face accesul pe amplasanent %re
0 capacitate normala din punct de vedere al traficului rutier, avénd o [dfime de 6.05m. /

'rama stradald nu dispune de trotuare, are rigole de preluare a apelor meteorice si canalizare.
Trama stradala dispune de iluminat public: retele de utilitate publicd (alimentare cu apa.
energie electrica. telefonizare),
Noua investitie nu va influenta semnificativ capacitatea traficului rutier din zona,

Yor fi asigurate pe amplasamentul beneficiarului, 2 locuri de parcare (5,00 x 2.50m).

Nu sunt necesare lucrari pentru modernizarea drumului de acces

2.5 - OCUPAREA TERENURILOR

2.5.1 - Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupi zona studiati

Conform P.U.G. Stefan cel Mare. zona studiata cuprinde urmitoarele functiuni: zona pentru
locuinte si functiuni complementare, extravilan - arabil. intravilan - arabil. extravilan ~ vie. zona cai
de comunicatie rutieri gi amenajari aferente.

Din punct de vedere al vecmatitilor, spre latura de sud a terenuluj € regésesc citeva locuinte
individuale. restul vecinatitilor fiind libere de constructii.

In ceea ce priveste zona propusi reglementarii. folosinta actuala a terenului este: teren cu
categoria de folosinta vie — (580.00mp). arabil — (1998.00m}. curti constructii (11 9.00mp).

Destinatia stabilita prin P.U.G. Stefan cel Mare: teren extravilan (arabil. vie). (vie) iar pentru
terenul intravilan - zona pentru locuinte $i functiuni complementare. si arabil.

2.5.2 - Relationiri intre funectiuni

Zona de studiu este dominati de zona pentru locuinge si functiuni complementare. cu tendinta
de a cAstiga tot mai mult teren.

Nu se Inregistreazi alte relatii cu potential disfunctional in zona studiata.
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2.5.3 — Gradul de ocupare a zonei cu fondul construjt

Este de remarcat faptul ca gradul de construire si de ocupare cu fond construit a zonel esy
moderat. cu tendinta de crestere. ceea ce contureazi postbilitatea extinderii zonei aferente locuintelor
individuale,

2.5.4 ~ Aspecte calitative ale fondului construit
Zona studiata dispune de cladiri destinate locuinielor individuale. arhitectura lor fiind una
specificd acestui program.

2.5.5 — Asigurarea cu servicii a zonei, in corelare cu zonele vecine.
ona se dezvolta pentru locuinte individuale.

N

2.5.6 ~ Asigurarea cu spatii verzi
Prezenta spatiilor verzi (ex: parcuri. gradini sau alte spatii publice) este redusi.

2.5.7 - Existenta unor riscuri naturale in zona studiati sau in zonele vecine

Nu existé riscuri naturale majore in zona intrucat nu au fost inregistrate alunecari de teren
inundatii sau furtuni care sa produca pagube materiale. -

Pentru zona studiatd cutremurele de pamant se pot manifesta similar cu cele pentru comuig
Stefan cel Mare. Nu au fost raportate pagube materiale sau umane ale cutremurelor din ani; 1940
respectiv 1977, care au afectat in intregime spatiul national, S

2.5.8 — Principalele disfunctionalititi

Zona studiatd prezintd un set de elemente ce se constituie in disfunctionalitag:

DOMENIU DISFUNCTIONALITATI PRORITATI _
Amplasamentul este situat intr-un Suprafata  de  2183.00mp
mic procent in intravilan. restul find (reprezentdnd 80.94% din totl) 2
FOND - situat in extravilanul comunei Stefan | amplasamentul va £ introdusa in j
CONSTRUIT SI | cel Mare intravilanu] comunei, prin
'+ UTILIZAREA | Intocmirea si aprobarea PUZ-uluj,
" TERENURILOR - Functiunea existent in PUG oste Prin realizarea PUZ-ului

incompatibila cu functiunea necesara - functiunea zonei va i schimbati
in vederea realizarii obiectivului de  din .arabil” (1998.00mp). vie
| investitiel, {580.00mp) in .zona pentru

1‘ locuinte si functiuni
complementare™ .

RETELE s1 Zoma nu dispune de refea de | Se propune realizarea unui bazin
UTILITATI _canalizare g vidanjabil inchis etans

2.6 - ECHIPARE EDILITARA

Conform Certificataiui de Urbanism nr. 07 din 12.02.2024 emis de Primaria Comunei Stefan
cel Mare, zona este echipatd cu retele de utilitag (alimentare cu apd. retea de energie electricd si
telefonie). Pentru racordarea la ele (alimentare o apd. cu energie electricd. retea de telefonizare) vor
f1 necesare lucrdri de racordare realizindu-se pe cheltuiald beneficiarului.

Din cauza faptului ¢ zona nu dispune de retea de canalizare. se propune realizarea unui bazin
vidanjabil inchis etans.

Alimentarea cu api potabili si igienico — sanitara
Alimentarea cu apd potabila si igicnico sanitari se va face prin racordarea la reteaua existents
in zona.

Evacuarea apelor menajere
Evacuarea apelor menajere se va face imr-un bazin vidanjabil inchis etans.



Alimentarea cu energie electrica
Alimentarea cu energie electrica se va face prin racordarea la releaua existenta.

Alimentarea cu gaze naturale:
Nu existd retea de alimentare cu gaze naturale.
Asigurarea incalzirii se va realiza cu centrala electrica si pompe de caldura.

Retea de telefonizare
Serviciile de telefonizare se vor face prin racordarea la reteaua existenti.

2.7 -PROBLEME DE MEDIU

Zona studiatd nu este afectatd de poluare. in zond neexistind surse — agenti economici
poluatori. Functiunea propusd nu prezintd aspecte deosebite din punct de vedere al protectici
mediului.

Relatia cadru construit - cadru natural se defineste prin urmiatoarele:
- Investitia se integreaza perfect in cadrul natural. respectand posibila dezvoltare urbanistici
a teritoriului.

2.8 - OPTIUNI ALE POPULATIE] e

In urma realizirii obiectivului de mvestitie, zona 1si va continua dezvolarea prin conturare
unei zone rezidentiale, ceea ce o va face atractivii. Se vor crea noi locuri de muned doar in tim
executiei obiectivelor de investitie. :

3
e

rer
nul

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

31 -CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

Planul Urbanistic Zonal a fost initiat cu scopul realizirii urmatoarelor obiective de investitit
focuintd (P+1). anexe (foisor. garaj. camera centralei) si imprejmuire teren. intrucat amplasamentul
pe care se doreste a fi realizate constructiile este situat in mare parte in extravilanul comunei iar
functiunea existentd este incompatibild cu functiunea necesara in vederea realizarii obiectivulyi de
investitie. se impune intoemirea unui Plan Urbanistic Zonal prin care va {1 solicitatd introducerca in
intravilan a supratetei de 2184.00mp cét si schimbarea functiunii din ARABIL in ZONA PENTRU
LOCUINTE $I FUNCTIUN]I COMPLEMENTARE pentru suprafata de 1998.00mp si VIE
(EXTRAVILAN) tot in ZONA PENTRU LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
pentru suprafata de 580,00mp, astfel inciit intreaga suprafatd de teren (2698.00mp) sa aiba
functiunca ZONA PENTRU LOCUINTE $I FUNCTIUNI COMPLEMENTARE.

Ridicarea topografica realizata confirmi conditiile beneficiarului:

- terenud este liber de constructii

- terenul prezintd o declivitate medie. unde se inregistreaza o diterena de nivel de cea. 4.00m
intre zona superioard (vestul amplasamentului) i zona inferioara (estul am plasamentuluil.

gmumjama acestui tip de investitii poate crea:

- continuitate a dezvoltarii de unitati individuale de locuire

- standardul urbanistic al zonei $a fie modernizat in functie criteriile actuale. in sistem
european

3.2-PREVEDERI ALE P.U.G.
Conform Planul Urbanistic General al comunei Stefan cel Mare, nr. 12/ 1999, aprobat prin

HCL nr. 25/ 21.07.2010. prelungitd prin HCL nr. 6/ 30.01.2013 ~ 29/04.04.2016. - 6 / 23.01.2019
pand la 31.12.2023., amplasamentul care a generat Planul Urbanistic Zonal este compus din: teren

P (% §
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extravilan si teren intravilan. confort P.U.G.: zon3 pentru locuinie i functiuni complementare.
intravilan - arabil. extravilan — arabil, extravilan — vie,

Functiunea predominanta: zoni pentru locuinte si functiuni complementare

3.3~ VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Noua investitie se va organiza in mod specific incintelor locuingelor individuale. cu spatii
plantate cu arbusti pentru mentinerea in limitele optime a parametrilor de mediu.

Solutiile propuse incearcd si armonizeze elementele st zonele functionale solicitate prin tema
de proiectare, Intr-o compozitie urbanistica unitara.

Diminuarea pini la eliminare a surselor de poluare

In urma studiului de fundamentare P.U.7. sunt definite masuri preliminare pentru diminuarea’
climinarea disfunctionalitatilor. raportandu-ne ia factorii de mediu potential a fi afectati (apa, acr. sol)
In concordanta cu zonele de regulament local de urbanism,

. Zone incluse in Factori de
| zomarea functionald | mediu potential Propunere de diminuare / eiminare ‘7
‘: afectat ;
e In contextul schimbirilor climatice. prin optimizarea |
- consumului de apd se propune recircularea apei
- pluviale pentru udarea spatiilor verzi ‘
Apa e Construirea  unitara pe parcele pentru  evitarea
; - construirii haotice a halelor peniru a preveni tasarca

Zona locuinta Sol . solurilor

- e Colectarea selectiva a deseurilor in europubele
Aer e Deseurile  provenite din spatiife verzi vor [
transformate in compost prinir-o pubeld specifica. .
amplasata pe amplasamentul beneficiarului

Depozitarea controlati a deseurilor

In urma activititii desfasurate vor fi generate o serie de deseuri nepericuloase. urmand s fie
colectate selectiv si preluate, in baza unui contract. de firme specializate. Categoriile de deseur
generate de amplasament sunt:

- deseuri menajere

- deseuri / ambalaje din hértie / carton

- deseuri / ambalaje din plastic

- ambalaje din sticla

Frotejarea bunurilor de patrimeniu, prin instituirea de zone de protectie
Nu este cazul

Refacerea peisagisticd si reabilitarea urbani
Nu este cazul

3.4 - MODERNIZAREA CIRCULATIE]

Drumul comunal 119E (nr. cad. 63645) (asfalt). din care se face accesul pe amplasament, are
o capacitate normala din punct de vedere al traficului rutier. avind o latime de 6.05m.

Trama stradala nu dispune de trotuare. are rigole de preluare a apelor meteorice si canalizare.

Trama stradald dispune de iluminat public: retele de utilitate publica (alimentare cu apa.
energie electrica, telefonizare).

Noua investitie nu va influenta semnificativ capacitatea traficulul rutier din zona.

Vor fi asigurate pe amplasamentul beneficiarului, 2 locuri de parcare (5,00 x 2.50m).

Nu sunt necesare lucriri pentru modernizarea drumului,




3.8 - ZONOFICARE FUNCTIONALA REGLEMENTARI BILANT TERITORIAL,

INDICE URBANISTICI

Suprafata zonei studiate este de 10465,08, din care su

2698.00mp. cu incadrarea de folosinta actuald: teren arabil -
119mp potrivit Extrasului de Carte Funciari pentru informare nr. 63640,

prafata zonei de_amplasament

~ 1998mp. vie 380mp. curti constructii —

Pozitia cladirii in teren, conform plansei U3.1 - REGLEMENTARI URBANISTICE -

ZONIFICARE. respecta conditiile de construire cu privire la ampl

st servire edilitara.

asare. dimensionare, conformare

Pe planul prezentat in plansa U3.1 - REGLEMENTAR! URBANISTICE ~ ZONIFICARE.

zona edificabila este delimitata spre interiorul parcelei reglementat

astfel:

a o distantd de 2.00m fafa de limita de proprietate vest

-1

- la o distanta variabila cuprinsa intre 0,30m si 1.00m fatd de limita de
- la o distantd variabild cuprinsa intre 0.70m si 1.00m fata de
-1

a o distantd de 1.00m faa de limita de proprietate est

Functiunile propuse sunt:

- ZONA PENTRU LOCUINTE S FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

Suprafata de 539,60 mp reprezentind 20% din suprafata tere

Procentul de ocupare a terenului si coeficientul de utilizare a terenului:
¢ Regimul de inaltime maxim admis — Parter + 1 Etaj

e ce apartine initiatorului P.U.Z..

proprietate nord
imita de proprietate sud

nului va fi alocatd spatiilor verzi

POT maxim admis — 40,00% oo
CUT maxim admis — 0,7
BILANT TERITORIAL / ZONA STUDIATA
EXISTENT PROPUS _
ZONE FUNCTIONALE Suprafatd | Procent% = Suprafati | Procent %
: (mp) din total | (mp) din total
Ef Zond pe?trg locuinte si functiuni 2 225,09 21.26 186,03 40,00
complementare o ,
2. Arabil (Intravilan) 1 051,99 10,08 656,99 627
3. Arabil ( Extravilan) 4611,92 44,06 3625,98 34,64
4. Vie (Extravilan) 1934,84 18,48 1 354,84 12,97
5. Zond cai de comunicatie rutierd si 641,24 6,12 641,24 6,12
amenajiri aferente ; i
_TOTAL ZONA STUDIATA 10 465,08 100,00 10 465,08 | 100,00
BILANT TERITORIAL / ZONA FUNCTIONALA AMPLASAMENT
EXISTENT PROPUS
ZONE FUNCTIONALE Suprafati | Procent % Suprafati | Procent %
| (mp) din total (mp) din total
1. Zonad pemz}l locuinte si functiuni 119,00 4,41 2 697,00 100,00
. complementare ]
2. Arabil (Intravilan) Zona pentru . 395,00 14,64 0,0 0.0
locuinte si functiuni complementare
3. Arabil (Extravilan) 1 603,00 59,43 3,0 0,0
4. Vie (Extravilan) 580,00 21,50 0,0 0,0
. TOTAL ZONA AMPLASAMENT 2 698,00 100,00 2 698,00 100,060




Suprafatd (mp) | Procent %
din total

_Constructii propuse | M?;.G{} 600
| Parcari i 25.00 L 092
Circulatie pietonala | 95,30 3.53
~Circulatie auto ‘ 393.62 L2200
. Spatiu verde , 1821.08 . 67,55
 TOTAL L 2698,00 100,00

Suprafata de 539.60 mp reprezentind 20% din suprafata terenului va fi alocati spatiilor verzi

3.6 - DEZVOLTAREA ECHIPARI] EDILITARE
Alimentare cu api
Alimentarea cu apa potabild se va realiza prin racordarea la reteaua de apa existentd in zona.

Canalizare
Evacuarea apelor uzate se va realiza printr-un bazin vidanjabil inchis etans.

Alimentare cu energie electrica

Obiectivele vor fi alimentate cu energic electrica din reteaus existenta in zona. conform unui
proiect de specialitate intocmit de o firma acreditata. Pentru aceasta va ] prevazut un bloc de masura
si protectie trifazat. B.M.P.T.

Instalatiile electrice interioare vor fi prmc,cmk pentru a deservi functivnile propusc. cu
asigurarea unei sigurante maxime in exploatare si in conformitate cu normativele in vigoare.
Instalatiile electrice cuprind:
- racord electric si telefonic: i
- instalatii clectrice si de iluminat. prize ‘ Lo
- instalatii de telefonie '
Instalatia electrica de iluminat si prize se va realiza cu cond m,tor din cupru tip FY pr otefatin- -
tub IPEY pozat ingropat in pereti. Prizele vor fi cu contact de “protectie. tip CN. Actioharea
iluminatului se va face prin sectionarea circuitelor de luming cu mtmupamam i comutatoare.
Huminatul se va realiza cu corpuri de iluminat omologate echipate cu !amp i tip led. Se vor
respecta nivelurile de iluminare in functie de destinatia i incdperii impuse de normativ.
Protectia impotriva tensiunilor de atingere accidentale 51 a curentilor de defect se va face prin
legarea Ia nulul de protectie si la pamiént a tuturor partilor metalice ale instalatiei electrice. care in
maod normal nu sunt sub tensiune. dar pot fi puse In mod accidental, datorith unui defect de izolatic.

\I‘-.?

Instalatiile incalzire
Intrucat in zona nu exista retea de alimentare cu gaze naturale. incalzirea locuitei va i rezolvata
prin utilizarea ventiloconvectoarelor electrice.

Telecomunicatii
Se va realiza prin racordarea la reteaua existenta in zona

Gospodiirirea comunali

Preluarea deseurilor menajere se va realiza pe bazd de contracte de prestari servicii intre
beneficiar si o firmé locala specializata pe acest tip de activitate.

Raeordarea la utilititi se va face pe cheltuiala beneficiarului conf. Prevederilor HG

525/1996, art. 13, alin. 2, conf. Art. 91 din legea 18/1991,

3.7 -PROTECTIA MEDIULUIL




- deseuri menajere. Aceste deseuri vor i colectate selectiv in containere ecologice i
depozitate pe o platforma betonata. situati la o distantd minima de 10m de cel mai apropiat geam.
Vor i preluate periodic de o firma locala specializati. pe baza de contracte de prestari servicit.
Evacuarea deseurilor se va face zilnic in perioada calda (aprilie - octombrie) si maxim la trei zile in
perioada rece {octombrie - aprilie).

Functiunea propusi nu prezinti surse de poluare pentru mediul inconjuritor (sol. api.
aer). astfel incdt nu sunt necesare masuri de supraveghere a calitatii factorilor de mediu 51
monitorizare a activitatilor destinate protectiei mediului, Pe amplasament nu vor exista substante
toxice sau periculoase ce ar necesita miasuri de asigurare a conditiilor de protectia a factorilor de
mediu $i a sandtdtii populatiei.

in caz de incendiu. accesul autospecialelor pompierilor este asigurat.

Pentru prevenirea riscurilor naturale se vor respecta conditiile de fundare din studiul geotehnic
st se va acorda o atentie deosebitdl sistematizirii verticale. Sistematizarea verticala a terenului se va
realiza astfel incét scurgerea apelor meteorice de pe acoperis si de pe terenul amenajat s nu afecteze
proprietitile invecinate.

Mentinerea calitatii mediului intre limitele acceptabile, cu tendinta de aducere la parametrii
naturali. constituie o linie strategicd esemtiald a unui program de management al mediului
{reconstructie ecologica. asigurarea dezvoltirii sale durabile).

De aceea. orientarea strategiei de management al medinlui trebuie s se fach catre:

- eliminarea tuturor surselor de poluare existente si viitoare:

- eliminarea emisiilor necontrolate: :

- elaborarea si aplicarea unui sistem tegislativ pentru protectia calitdtii aerului, la nivel
national si local; f

- implementarea unui sistem de monitorizare al -alitdtii mediului,

APE

Ape de suprafari :

Singura sursd de poluare a apelor este apa uzatd menajerd. Se vor fua misuri de etanseiz
canalizdrii care nu permit poluarea apelor subterane si de suprafaia,.

AER

Activitatile si utilitatile propuse nu produc poludiri ale aerului.
Colectarea si depozitarca temporara a deseurilor in containere Inchise. saci menajeri in locur
1

special amenajate care s& nu permita raspandirea lor in mediul inconjurator.

SOL
Singura sursd de poluare a solului este apa uzatd menajerd lar lucrarile de etanseizare a
bazinului vidanjabil exterioare asigurd protectia mediului.

NIVELUL FONIC
Activititile destisurate nu sunt surse de producere a zgomotelor si vibratiilor care sa polueze
mediul.

3.8 - OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA
Nu vor i realizate lucrari de utilitate publica

Tipui de proprietate al terenurilor

In ceea ce priveste tipul de proprietate a terenurilor. in zona studiati regdsim:
- terenuri proprietate publica de interes local

- terenuri proprietate privati a persoanelor fizice say juridice

3.9 - CATEGORII DE COSTUR]
Toate categoriile de costuri pe care le implica amenajarea terenului. 2 drumurilor si acceselor,
a luerarilor impuse de eventuale devieri de retele. de extinderea retelelor de utilitati si executares




racordurilor acestora, precum si costurile alerente obtinerii Avizelor, acordurilor si a Autorizatici de
construire. vor {1 suportate in exclusivitate de beneficiar.

4. CONCLUZIL, MASURI IN CONTINUARE

Scopul prezentei documentatii este introducerea In intravilan a suprafetei de 2184.00mp cét
si schimbarea functiunii din ARABIL in ZONA PENTRU LOCUINTE I FUNCTIUNE
COMPLEMENTARE pentru suprafata de 1998.00mp si VIE (EXTRAVILAN) tot in ZONA
PENTRU LOCUINTE S$I FUNCTIUNI COMPLEMENTARE pentru suprafata de 580,00mp,
astfel Incat intreaga suprafald de teren (2698.00mp) si aibi functiunca ZONA PENTRU
LOCUINTE S1 FUNCTIUNI COMPLEMENTARE.

Totodatd. In urma realizérii investitiel. zona va {i sistematizatd pentru crearea de solutii optime
care sa satisfacd optiunile factorilor locali de decizie si implicit a beneficiarului, precum si
imbunatétirea aspectului arhitectural - urbanistic al zonei. in vederea stabilirii categoriilor de
investitii. a reglementarilor impuse de: :

- incadrarea in Planul Urbanistic General / Zone functionale

- circulatia si echiparea edilitard

- tipul de proprietate asupra terenurilor

5. ANEXE

- - Plan de incadrare in vona - Extras din P.U.G. Scara 1:5000
- - Situatie existenta Scara 1:500
- - Reglementari urbanistice - Zonificare Scara 1:300
- - Reglementari urbanistice — Hustrare urbani Scara 1:300
- - Reglementari echipare edilitara Scara 1:300
- - Proprietatea asupra terenurilor Scara 1:300

3.8. PLANUL DE ACTIUNE PENTRU IMPLEMENTAREA INVESTITIILOR
PROPUSE

Pentru realizarea obiectivelor propuse prin prezentul P.U.Z. se propune urmatoarea
esalonare In timp a lucrarilor:

1. Prima etap& consta in intocmirea proiectul pentru autorizarea lucrarilor de construire.

2. Dupa obtinerea Autorizatiilor de construire se va proceda la realizarea organizarii de santier.
La nivelul amplasamentului se vor stabili locurile pentru platforma de depozitere a
materialelor precum si locurile pentru parcarea utilajelor. Timpul estimat pentru aceastd
etapé va fi de o sdptdmana.

3. A cincea etapd este construirea propriuzisd a obiectivelor propuse, operatiune estimata a
dura 24 luni.

4. Dupa terminarea constructiilor se vor realiza bransamentele la utilitdti, etapa estimatd a dura

doug luni de zile.

Etapa a saptea va consta in realizarea céilor de acces si a trotuarelor, etapd ce va dura frel

funi de zile.

3
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8. Ina opta etapd se vor realiza zonele de spatii verzi propuse.

9. Ultima etapd a proiectului va fi receptia lucrarilor realizate.

NR. Denumire investitie Valoare

Surse de Durata

ETAPA estimata finantare Eestimaté
1 EEntocmire proiect faza D.TA.C. ;250.009 gpmpréf j9 iuni
2 Realizarea organizirii de santier j320.000 ;propréi Is&ptdmana
3 %Censtruirea propriuzisa a %15.?50.000 jpmpréé 24 funi
4 Bransamentele Iz utiltat 650,000 }:mpras 21
5 ;Reaﬁzarea cailor de acces sia 515&009 éaroprii 2 luni
8 éReaHzarea spatilor verzi propuse 3580.000 gproprii '2 una
7 %Receptia jucrarilor realizate
Sef proiect: Intoemit.

arh. Marian CATUNEANU

arh. Marian CATUNEANU




REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

I. Dispozitii generale
1.1 - Rolul RLLU
1.2 - Baza legald a elaboririi

1.3 - Domeniul de aplicare

IL - Reguli de baza privind modul de ocupare a terenurilor

2.1 - Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural
si construit

2.2 - Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apiirarea interesului public
2.3 - Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

2.4 - Reguli cu privire la echiparea edilitars

2.5 - Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru construetii

2.6 - Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

Iil. - Zonificarea functionals

3.1 - Unititi si subunitiiti functionale

IV. Prevederi la nivelul unititilor si subunititilor funetionale

V. - Unititi teritoriale de referingd



I. Dispozitii generale
1.1 - Rolul RLU
Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal reprezinté un sistém unitar
de norme tehnice si juridice care stabileste prevederi referitoare la modul de utilizare al terenului. de
realizare $i utilizare a constructiilor.
- Regulamentul local de urbanism ce insoteste Planul Urbanistic Zonal cuprinde norme
obligatorii pentru autorizarea executirii constructitlor,
- Regulamentul local de urbanism constituie un act de autoritate al administratiei publice locale
si se aprobd de Consiliul Local.

1.2 - Baza legala a elaborarii
Prevederile P.U.Z. si mewcripm}e Regulamentului au fost corelate cu prevederile Regulamentului
General de Urbanism, aprobat prin Legea nr. 525/1996 republicati a Guvernului Roméniei si cu
Regulamentul Local de Urbanism nr. 12/1999, aprobat prin HCL ar. 25/ 2}.0?.26 U, prelungita
prin HCL nr. 6/ 30.01.2013 - 29/04.04.2016. - 6 / 23.01.2019 pana 1a 31.12.2

La baza elaboririi Regulamentului Local de Urbanism stau in prmmpa% Legea nr. 50/1991

@

republicatd si Hotdrdrea nr. 525/1996, republicatd, a Guvernului Roméniei. pentru aprobarea
Regulamentului General de Urbanism. Prevederile P.U.G.-ului aprobat, inclusiv prescriptiile

Regulamentului aferent se vor prelua si se vor detalia in cadrul P.U.Z -ului.

1.3 - Domeniu! de aplicare

3.1. Planul Urbanistic Zonal i Regulamentul Local de Urbanism aferent cuprinde norme
obligatorii pmtru autorizarea executirii constructiilor pentru amplasamentul In cauzi. atit in
intravilan. cfit si in extravilan, in limitele teritoriului administrativ al localitatii. Intravilanul este
format din suprafetele de teren destinate constructiilor st amenajarilor din localitatile si din trupurile
amplasate in teritoriul administrativ.

3.2. Intravilanul aprobat conform legii si ﬂgmm in planya de .Reglementari Urbanistice™ a
Planului Urbanistic Zonal va {i marcat pe teren prin borne potrivit le egii cadastrului.

3.3. Zonificarea functionald s-a stabilit In functie de categoriile de activi . fiind evidentiaid in
plansa de ..Reglementari Urbanistice™. Pe baza acestei zonificari se stabilesc conditiile de amplasare
st conformare a construciiilor ce se vor rvspz.a_m pentru fiecare zond functionald. Autorizarea
executérii constructiilor se face cu conditia asiguririi compatibilitatii dintre destinatia constructiei si
functiunea dominantd a zonei. in conformitate cu zonificarea functionala stabilitd prin prezenta
documentatic.

b
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IL - Reguli de bazi privind modul de ccupare a terenurilor
Limite de protectie drumuri
Nu se va autoriza construirea anexelor gospodarest la stradi,
Se va respecta caracterul zonei prin mentinerea tipului de aliniament.

Orientarea fatd de punctele cardinale



Pentru toate construetiile propuse, orientarea se va realiza prin dispunerea constructiilor in
conformitate cu normele tehnice si tehnologice specifice activitatilor ce urmeaza a se desfasura.

Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Rezolvarea acceselor carosabile, organizarea parcajelor afereme unitdtilor productive s
accesul pietonilor se vor face In corelare cu organizatia circulatiei majore.

Pentru toate incintele se vor asigura accese pentru interventie in caz de incendiu.

Trebuie si se asigure o circulatie fluenta pentru toti participantii la trafic.

Autorizarea executdrii constructiilor st a amenajirilor de orice fel este permisd numai dach se
asigurd accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiel.

Reguli cu privire la echiparea edilitara

Toate utilitatile se vor asigura prin racordare la retelele edilitare publice. dacid zona
beneficiaza de echipare completd. Racordares ta utilitdti se va face pe cheltuiala beneficiarilor coni.
Prevederitor HG 325/ 996, art. 13, alin. 2. conf. Art. 91 din legea 18/1991,

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine. Firidele
de bransament si contorizare vor fi integrate in impreimuire. Se interzice dispunerea aeriana 2
cablurilor de orice fel (electrice. telefonice. CATV etc). Fiecare parcela va dispune de o platforma
sau de un spativ interior parcelei (eventual integrat in fmprejmuire) destinat colectarii deseurilor
menajere, accesibil din spatiul public.

Inadltimea constructiilor
Regimul de indltime maxim admis poate 1 P+]
Nu se vor realiza constructii care sa inchida campul vizual in cazul clidirilor invecinate

Aspectul exterior al constructiilor

Pentru asigurarea unei ambiante plicute, se recomanda:

- 8¢ vor auforiza numal constructii cu un grad Inalt de calitate privind expresivitatea
arhitecturald. echilibru compozitional, finisaje,

- constructiile vor avea o linie arhitecturala specificd zonel si se vor folosi materiale de inalta
calitate.

- 8¢ vor amenaja alei pietonale si zone verzi amenajate

- constructia poate 11 pusd in valoare pe timp de noapte prin realizarea unuj iluminat
corespunzator, cu accente ce se impun pentru iluminatul fiecarui obiectiv.

Procentul de ocupare a terenului
Zond cu destinatia: ZONA PENTRU LOCU INTE ST FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

POT max admis = 45,0 %,
CUT max admis = 1,2

Distanta minima in constructii

Orice constructii. lucrari sau plantatii se pot face de citre proprietarul fondului numai cu
respectarea unei distante minime de 60 de em fatd de linia de hotar. astfel incit si nu se aducd atingere
drepturilor proprietarului vecin, Orice derogare de la distania minima se poate face prin acordul
partilor exprimat printr-un inscris autentic.

Distanta minim3 pentru fereastra de vedere
Este obligatorie pistrarea unei distante de cel putin 2.00m intre fondul construit, ingradit sau
neingridit. apartinand proprietarului vecin si fercastra pentru vedere, balconul ori alt

© asemenea
lucriri ce ar fi orientate citre acest fond,



Este interzisd amplasarea garajelor la sol la o dista n1d mai micad de 3.00m fata de ferestrele
camerelor de locuit, conform OMS 11972014

Amplasarea fatd de aliniament
Autorizarea executdrii constructiilor se face in conditiile respeetinii regimulul de aliniere
prevazut in documentatiile urbanistice si stabilit prin Certificatul de Urbanism,

Amplasarea in interiorul parcelei

Autorizarea executdirii constructiilor este permisi numai daca se respecti:

a} distantele minime obligatorii fata de limitele Jaterale si posterioare ale parcelel. conform
Codului Civil;

b) distantele minime necesare interventiilor in caz de emwdau stabilite pe baza avizul
unititii teritoriale de pompieri.

W
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Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

Spatii libere si spatii plantate

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau credrii de spatii verzi si plantate,
in functie de destinatia si de capacitatea constructiei.

Pe ansamblul unei parcele. spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 20% din
suprafata totald si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasd. medie si inaltd). Suprafetele avand o
acoperire de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere,

Eliminarea arborilor maturi este interzisi. cu exceptia situatiilor in care acestia reprezintd un
pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructor.

Empmjmuﬁri
Se interzice utilizarea de elemente prefabricate din beton _decorativ® in componenta
imprejmuirilor orientate spre spatiul public (garduri prefabricate din beton).
Portile imprejmuirilor sitate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcele].
in conditiile prezentului regulament. este permisd autorizarea urmdtoarelor categorii de
m"mrtjmum
a) imprejmuiri opace. necesare pentru profectia Tmpotriva intruziunilor. separarea unor
servicii functionale. asigurarea protectiei vizuale:
b} Imprejmuiri transparente. decorative sau gard viu, necesare delimitirii parcelelor aferente
Lo cladirilor si/sau integririi cladirilor in caracterul strizilor sau al ansambi rilor urbanistice.
Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul
aspectului exterior al constructiei.

il - Zonificarea functional

3.1 - Unitati si subunititi functionale
ZONA PENTRU LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENT ARE

IV. - Prevederi la nivelul unititilor si subunitifilor functionale
ZONA PENTRU LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

Functiuni wmp&ememare admise ale zonei
- comert, servicii $i alte activitdt nepoluante si servicii compatibile
- spatii verzi amenajate
- stationare autovehicule (parcaje, garaje)
- echipare tehnico edilitara



L

Utilizare functionali:

- modernizari, reparatii si intretineri la cladirile existente

- constructii aferente echipdrii tehnico - edilitare

- amenajari aferente imobilului: cai de acces carosabile s1 alei pietonale private. parcaje.
garaje. spatii plantate

Utiliziri interzise
- modificiri ale spatiilor in cladirile existente care ar periclita stabilitatea constructiilor
- imobile pe parcele care nu indeplinesc conditiile de construibilitate
- constructitle care prin conformare, volumetrie si aspect
aspectul general al zonei $i depreciazi valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii
- orice fel de constructie sau amenajare care sunt incompatibile cu functiunea zonei

exterior intrdl in contradictie cu

Amplasarea clidirilor unele fatd de altele pe acefasi parcela:
- distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parceld va fi egald cu inaltimea cladirii
mai Tnalle. masuratd la comnisa sau atic in punctul cel mai fnalt, distanta care se poate reduce la
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Jumdtate in cazul in care pe fatadele opuse sunt numai ferestre ale dependintelor sau ale casei scarii.

Sel proiect: Intocmit,

arh. Martan CATUNEANU am‘ N

farian CATUNEANU




